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Diarienummer: MSN 2023/102
KOMMUN Planbeskrivning granskning, 2025-06-11

Planandringens syfte

Syftet med plandndringen &r att méjliggéra att en garagebyggnad uppfors inom fastigheten
Talludden 2.

Fastigheten ligger i Inverness i Stocksund, angrénsande till Stocksundet, och omfattar
2 264 kvadratmeter. Fastigheten &r privatagd.

-

Figur 1: Urklipp ur inkommen ansékan. Féreslagen garagebyggnad visas med réd fdrg.
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Planbeskrivning granskning, 2025-06-11

Beskrivning av detaljplanen

Beskrivning av andringen

Gallande plan (S411) féreslds andras genom att en liten yta prickmark (mark som inte fér
bebyggas) ersatts med korsmark (mark som endast far férses med garage) inom norddstra
hérnet pa fastigheten Talludden 2. Detta mdjliggdr att en garagebyggnad kan uppféras inom
fastigheten, dar idag endast tvé bostadshus finns uppférda. Hela fastigheten som omfattas av
dndringen &r belagd med prickmark, med undantag foér de tvé ytor som upptas av
bostadshusen.

Befintlig infart till fastigheten bibehdlls och ska anvéandas for tillfart aven till den féreslagna
garagebyggnaden.

Egenskapsbestdmmelser infors fér att sdkerstdlla att den nya garagebyggnadens utformning
anpassas till befintlig bebyggelse och kulturmiljd i omr&det samt utifrdn ndrheten till E18.

Gallande detaljplan

Gallande detaljplan @r S411 fran 1985, vilken omfattar en plankarta med planbestémmelser
samt en planbeskrivning, fortsatter att gdlla tillsammans med planéndringen, vilken endast
omfattar fastigheten Talludden 2. For féreslagen dndring tas en kompletterande planbeskrivning
(denna handling) fram. Andringsomré&det markeras med réd gréns i den befintliga plankartan.

Motiv till andringen

De bestdmmelser som &ndras genom plandndringen ryms inom syftet med gallande detaljplan.
Vidare beddms de vara av liten omfattning samt inte innebé&ra ndgon pétaglig péverkan pa
omgivningen. Darmed genomférs en plandndring i stdllet for att ta fram en ny detaljplan.

Motiv till plandndringen &r att méjliggdra att en garagebyggnad uppférs inom fastigheten. En
tillkommande byggnad pé den féreslagna platsen &r en mindre &tgérd som férbattrar
boendekvalitéerna bland annat genom visuell avskdrmning av den storskaliga infrastrukturen i
ndromrédet.

Arendeinformation

Miljs- och stadsbyggnadsnémnden beslutade 2023-12-13, § 214, att ge miljé- och
stadsbyggnadskontoret i uppdrag att ta fram ett férslag till detaljplan for Talludden 2 for att
mdjliggéra att en garagebyggnad uppférs inom fastigheten.

Planbeskrivningen ska redovisa de syften, férutsatiningar och konsekvenser planen har samt hur
planen dr avsedd att genomféras. Allmdnna intressen som utgér grund fér planen och de
avvagningar som gjorts mellan olika intressen klargdrs. Motiven for valda bestdmmelser samt
skdlen till planens utformning redovisas. Planbeskrivningen &r inte réattsligt bindande och kan inte
overklagas. Detaljplanens bindande féreskrifter framgar av plankartan och
planbestdmmelserna. Planen uppréttas av planavdelningen vid miljs- och
stadsbyggnadskontoret i Danderyds kommun.

Plandndringens handldaggning

Handlaggningen av planéndringen sker med standardférfarande enligt plan- och bygglagen,
PBL (2010:900). Standardférfarande innebér att ett forslag till andring av detaljplan upprattas
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och skickas ut pé& samrdd till sakdgare (boende och intressenter inom och i anslutning till
planomrédet), berérda organisationer och myndigheter med flera. Inkomna synpunkter
sammanstdlls och planférslaget justeras. Darefter stdlls planférslaget ut f6r granskning som
pAagdr under minst tvd veckor. Under granskningstiden finns mgjlighet att aterigen lémna
synpunkter pé& férslaget. Samtliga inkomna synpunkter sammanstélls och besvaras i ett utldtande.
Det slutliga planférslaget tas sedan upp till milis- och stadsbyggnadsnédmnden fér antagande.
Efter antagandet har de sakégare som inte fatt sina synpunkter tillgodosedda ratt att dverklaga
beslutet. Ndr tiden for dverklagande (prévning) gatt ut och om ingen har éverklagat
planférslaget fér detaljplanen laga kraft.

Handlingar
Till planen hor féljande handlingar:

e Plankarta S411 frén 1985 med tillhérande bestammelser
e Planbeskrivning fill S411

e Planbeskrivning till &ndring (denna handling)
Tidsplan
For detaljplanen gdller foljande tidsplan:

Samréd: Maj 2024
Granskning: Juni/juli 2025
Antagande: September 2025

Genomfdrande
Fastighetsbildning,

MEULIGT ATT utbyggnad,
OVERKLAGA bygglov mm.

PLAN-

UPPDRAG SAMRAD GRANSKNING ANTAGANDE

Planférslag Planférslag Detaljplan Provotid
utformas revideras fardigstalls

Startskede

{dé initierad av
kommunen eller
annan aktor. MSN = Miljo- och stadsbyggnadsnémnden
KS = Kommunstyrelsen

@® = Harirvinu

Figur 2: Planprocessen, dndringsférslaget dr i granskningsskedet.
Genomférandetid

Genomférandetiden fér plandndringen ar fem ar rdknat frén det datum dé andringen fatt laga
kraft. Under genomférandetiden har fastighetséigaren garanterad rétt att bygga i enlighet med
planen. Fastighetségaren ansvarar for genomfdrandet av detaljplanen. Efter
genomférandetidens utgdng fortsatter planen att galla, men den kan dndras eller upphdvas
utan att fastighetsdgaren har ratt till ersétining.
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Genomforande

Ekonomiska fragor
Plankostnadsavtal har upprattats varfér planavgift enligt taxa inte tas ut. Fastighetségaren

ansvarar fér planens genomférande. Fér bygglov och bygganmalan erlaggs avgifter enligt taxa
for miljo- och stadsbyggnadsndmndens verksamhet.

Fastighetsrattsliga fragor
Gadllande tomtindelning fran 1937 fortsatter att galla efter plandndringen.
Tekniska fragor

Planéndringen innebér ingen férandring for teknisk forsérjning, VA eller dagvattenhantering.

Planbestammelser

Tillkommande och borttagna bestémmelser samt motiv till dem listas nedan.
Tillkommande planbestammelser:

e Korsmark for del av fastigheten. Marken fér endast férses med garage. Motivet till
regleringen ar att mdjliggdra att en garagebyggnad uppférs inom fastigheten.

e Storsta byggnadsyta - e1. Stérsta byggnadsarea ér 50 m2.
Storsta byggnadsarea satts s& att ett garage med plats fér tva bilar ska kunna
uppféras.

e Hojd pa byggnadsverk - hi. Hégsta nockhéjd dr 4,5 meter.
Hdjden p& byggnaden regleras s& att byggnaden underordnar sig befintliga
huvudbyggnader inom fastigheten.

e Takvinkel - 01. Minsta takvinkel dr 33 grader.
Takvinkeln regleras sé@ att den passar in med den befintliga huvudbyggnaders takvinkel.

e Takvinkel - o2. Stérsta takvinkel dr 38 grader.
Takvinkeln regleras sé@ att den passar in med den befintliga huvudbyggnaders takvinkel.

e Utformning - fi. Tak ska vara av rétt lertegel eller svart falsad plét.
Takmaterial regleras sé att det sttimmer med takmaterialet pé& befintliga
huvudbyggnader fér att passa in i befintlig kulturmiljo.

e Utformning - fa. Fasader ska utféras i trd och ha fdrgsdttning anpassad efter
huvudbyggnad inom fastigheten.
Fasadmaterial ska anpassas till det pé& befintliga byggnader med héansyn till befintlig
kulturmiljo.
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e Utformning - f3. Byggnad ska utféras med sadeltak.
Takutformning ska vara lik den pé& befintliga byggnader for att passa in i befintlig
kulturmiljo.

e Utforande - b1. YHervdggar och takkonstruktion ska utféras med brandmotstdnd i klass REI
60.
Motivet med bestémmelsen &r att minska risk for att brand utvecklas med rékutveckling
som riskerar att paverka trafiken p& E18.

e Utforande — ba. Konstruktionens isoler- och skivmaterial ska vara obré&nnbart.
Endast mindre méngd eller sddana delar som endast har mycket begransat bidrag till
utveckling av brand tillats vara brannbara. Motivet med bestdmmelsen &r att minska risk
for att brand utvecklas med rékutveckling som riskerar att paverka trafiken pé& E18.

e Utforande - bs. Garageport, dérr och fénster fér inte placeras pd den langsida som vetter
mot Stocksundsbron.
Motivet med bestémmelsen &r att minska risk for att brand utvecklas med rékutveckling
som riskerar att paverka trafiken pé& E18.

e Utfartsforbud anges utmed garagebyggnadens fasader mot fastighetsgréansen.

Bestdmmelsen inférs eftersom byggnaden far placeras sé néara fastighetsgrdns mot
allmén plats/gata som en meter.

Bestammelse som utgar:

e Prickmark for del av fastigheten. Mark som inte fér bebyggas.
En del av prickmarken tas bort inom planomréadet och ersatts av korsmark (se ovan).
Motivet till regleringen ar att méjliggéra att en garagebyggnad uppfdrs inom
fastigheten.

Ovriga bestammelser som géller inom planomré&det preciseras i originalhandlingen S411.

Miljs- och stadsbyggnadskontoret 7
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Figur 3: Urklipp ur detaljplan $411, med férslag till dndring.

Planeringsunderlag

Gallande detaljplan

Gallande detaljplan ér S411 fran 1985. Detaljplanens bestémmelser anger anvéndningen QB
for hela fastigheten - omrdde som ska utgéra reservat for befintlig kulturhistoriskt vardefull
bebyggelse och endast far anvéndas for bostadsandamal. Prickmark galler fér hela fastigheten,
bortsett frén de tvé ytor dar befintliga bostadshus dr placerade. Byggnaderna far ha maximalt
tvé véningar.

For fastigheten finns en tomtindelning frén 1937. Tomtindelningen fortsatter att gdlla efter att
plandndringen fétt laga kraft.

Miljs- och stadsbyggnadskontoret 8
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Oversiktsplan
| dversiktsplanen, antagen 2022, &r omrédet utpekat fér sammanhéllen bostadsbebyggelse.
Kulturmiljo

Talludden 2 omfattas inte av riksintresse for kulturmiljdvarden, men ligger endast ca 40 meter
norr om grdnsen till Solna stad och riksintresset Kungliga nationalstadsparken (01), vars gréns
I6per genom Stocksundet. Talludden 2 ligger &ven i utkanten av bevarandeomrdde B58 i
kommunens kulturmiljshandbok. Av kulturmilishandboken framgér att omré&det har en tidstypisk
miljd med flerfamiljshus och villor i funktionalistisk stil. Omrdadets vagnat foljer den kuperade
terréngen och vdxtligheten bestér framst av stora trdd och buskar. | handboken pétalas dven att
det inom kvarteret Talludden finns valbevarade dldre hus. Detta bekraftas i den nyare
inventering som redovisar kommunens kulturhistoriskt vardefulla miljser och byggnader, dér
ba&de de befintliga byggnaderna inom fastigheten klassas som sarskilt vardefulla. Bada
byggnaderna &r sannolikt uppférda under 1800-talet och @r valbevarade i panelarkitektur.
Den ena byggnaden uppférdes som flygelbyggnad men byggdes om till bostadshus 1944.

Undersdkning om betydande miljépaverkan

Enligt plan- och bygglagen PBL (2010:900) 4 kap. 34 § och miljsbalken, MB (1998:808) 6 kap.
3 § ska en miljsbeddmning genomféras om program eller planer kan antas medféra betydande
milidp&verkan. Ett férsta stallningstagande kring forvantad miljdpaverkan gérs i en s kallad
undersdkning enligt 6 kap. 6 § MB (1998:808) (separat dokument). De omsténdigheter som talar
for och emot att féreslagen andring kan antas medféra betydande milidpéverkan sammanfattas
nedan samt redovisas I8pande i denna planbeskrivning.

Planandringen beddms inte innebdra sddan betydande pdaverkan pé milién som fordrar en
miljsbeddmning enligt PBL eller strategisk milisbedémning enligt milijsbalken. De éndrade
regleringar som féreslas &r av mindre karaktdr och bedéms inte innebdra ndgon negativ
péverkan pd den kringliggande miljon. Sarskild fokus laggs pé riskfrdgan, d& planomrédet
grdnsar till E18 som &r av riksintresse.

Detaljplanen &r férenlig med 3, 4 och 5 kap. MB (1998:808).
Strandskydd

Inget strandskydd gédller for fastigheten. Enligt miljébalken och plan- och bygglagen
&terintrader strandskyddet nar en detaljplan upphdvs eller ersatts av en ny detaljplan inom 100
meter frdn strandlinjen. Detta gdller dock inte vid dandring av detaljplaner, d& den
underliggande planen fortsatter att galla.

Planeringsforutsattningar

Mark, miljo och bebyggelse
Talludden 2 angransar till Stocksundet i séder, allmén grényta i vaster och lokalgatan Inverness
strand, som dvergdr i géng-/cykelvéig norr om fastigheten. Direkt &ster om fastigheten stréicker

sig véigbron med E18 dver Stocksundet och Sster dédrom tunnelbanebron.

Fastigheten ligger i ett stérre omrdde med bostadsbebyggelse, vilket innebdr att det redan finns
etablerat gatunat, vatten och avlopp samt fungerande avfallshantering. Det finns inga
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bostadshus direkt angrénsande till fastigheten. Den ndrmaste bostadsbebyggelsen ligger norr
om fastigheten och bestér av flerbostadshus frén 1980-talet.

Inom Talludden 2 finns tvd enbostadshus uppférda under 1800-talet, senare upprustade till
ursprunglig karaktéar. Husen har gulmélad panel och tak med svart plét respektive rétt tegel.
Inget garage finns inom fastigheten. En mindre friggebod med mérkt bruna fasader finns
uppférd utmed fastighetens dstra grdns och ett véxthus finns placerat ndrmare befintlig
huvudbyggnad.

Fastigheten ar relativt flack med vaxtlighet i form av trad och buskar. Utéver frukttrad finns
uppvuxna tallar och ekar. Inom sddra delen av fastigheten, som vetter mot Stocksundet, finns
framst buskvegetation och anlagda rabatter.

Buller

Fastigheten ar utsatt for hoga bullernivder frén saval bil- som t&gtrafik. Enligt befintliga
riktvarden for buller bér buller frén spértrafik och vagar inte dverskrida 60 dBA ekvivalent
ljudnivé vid en bostadsbyggnads fasad, samt 50 dBA ekvivalent ljudnivé och 70 dBA maximal
liudnivé vid en uteplats. Dessa nivder kan inte sdkerstdllas inom fastigheten.

Risk

Talludden 2 ligger snett nedanfér E18-bron som stdcker sig dver Stocksundet. Avsténdet till bron
ar cirka 5 meter i sidled och 10 meter i hojdled.

Trots ndrheten till E18 bedémer kommunen att &ndringen inte innebdr ndgon dkad risk for
personer som befinner sig i planomrddet, d& den medgivna dndringen inte inneb&r négon
dndrad anvdndning av fastigheten.

En brandteknisk utredning har tagits fram fér att bedéma om féreslagen éndring kan innebdra
ndgon pdaverkan pa riksintresset E18 eller dess brokonstruktion.

| utredningen antas att det finns risk for fullt utvecklad brand i den féreslagna
garagebyggnaden och att den till slut dven skulle innefatta byggnadens brannbara konstruktion.
En fullt utvecklad brand skulle innebdra stora méngder rék och brandgaser séval som héga
strdlningsnivéer p& byggnader eller konstruktioner i anslutning till garaget. Den berdknade
strdlningsnivan indikerar att brons betongpelare sannolikt skulle kunna bli uppvdrmda, men det
beddms inte troligt att det p&verkar konstruktionen. Avsténdet till bropelare och &vrig
konstruktion anses ha tillrackligt avstand for att direkt flampdverkan inte ska ske.

| utredningen bedéms vidare att det finns risk for spridning av rék som kan péaverka trafiken pé
bron, men att pdverkan &r begrdnsad béade i tid och i omfattning utifrén befintliga avsténd i
hojd- och sidled. Dock féreslas ytterligare riskreducerande atgarder, i form av
planbestdmmelser med krav p& material och brandmotsténd, fér att begrdnsa den risken.

| plankartan anges utférandebestémmelserna bi-bs (se kapitlet Planbestdmmelser ovan) foér att
begrdnsa risken for att rék ska sprida sig och péverka trafiken pé& E18 i hdndelse av brand.

Miljs- och stadsbyggnadskontoret 10
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Konsekvenser av dndringen

Forandringar och konsekvenser

Den féreslagna andringen av gdllande detaljplan innebar att en garagebyggnad kan uppféras
inom norddstra hérnet pd fastigheten Talludden 2. Fér resten av fastigheten fortsatter befintliga
bestdmmelser att gdlla i sin helhet.

Planéndringen beddms inte f& ndgra negativa konsekvenser for kringomradet. Ingen ndrbelagen
bostadsfastighet péverkas, d& omréadet gransar till allmén platsmark, gronyta och vagomrade.

Planandringen har inte heller ndgon pdverkan pé& det ndrbeldgna riksintresset Kungliga
nationalstadsparken eller bevarandeomrdde B58. Planbestammelser satts for att féreslagen
byggnad ska anpassas till den befintliga kulturmiljon.

Talludden 2 &r bullerutsatt, d& fastigheten ligger cirka 250 meter dster om tunnelbanebron samt
nedanfdr E18-bron som leder dver Stocksundet. Uppférande av en garagebyggnad kan i basta
fall innebé&ra en férbattrad bullersituation inom fastigheten.

Foreslagen andring inom Talludden 2 beddms inte medféra ndgon negativ péverkan pé
riksintresset E18, genom att bestdmmelser som begrdnsar brandspridning arbetas in i
detaljplanen.

Barnperspektivet

Enligt FN:s Barnkonvention ska alla &tgdrder som rér barn i férsta hand beakta vad som beddms
vara barnets bésta. Vid utarbetande av planférslaget har hénsyn tagits till barns intressen,

behov och situation i enlighet med barnkonventionen. Barn och unga bedéms inte paverkas
negativt av den féreslagna plandndringen.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret

Jonas Bark Anna-Britta Jarliden
Planchef Planarkitekt
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