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Arendeinformation

Miljo- och stadsbyggnadsnamnden beslutade 2016-12-07, § 122, att uppdra at miljo-
och stadsbyggnadskontoret att i en detaljplaneprocess préva méjligheten att uppfora
ett flerbostadshus inom fastigheten Invernessbacke 8. Infér plansamradet har forslag till
detaljplan utarbetats.

| enlighet med byggnadsnamndens beslut den 27 oktober 2021 § 152 har samrad
hallits om forslag till detaljplan. Samradet har &gt rum under tiden den 19 november
t.o.m. 20 december 2021. Samradshandlingar har sants till berérda sakégare enligt
fastighetsforteckning samt remissinstanser enligt séndlista. Handlingarna har under
samradstiden visats pa Kontaktcenter Danderyd, samt pa kommunens hemsida,
http://www.danderyd.se/detaljplan.

Ett Sppet hus har hallits den 7 december 2021 kl 17-19 i kommunens lokaler.

Samradsredogdrelsen syftar till att sammanstélla de synpunkter som inkommit under
samradstiden samt redogora for kontorets atgarder med beaktande av synpunkterna.
Totalt har 34 samradsyttranden inkommit. Ut6ver yttrandena har dven en protestlista
lamnats in, med fler 4n 100 namnunderskrifter och krav pa att planforslaget ska tillata max tva
vaningar pa en ny byggnad, alternativt att gillande plan ska fortsatta att gélla.

Inkomna samradsyttranden samt protestlista i sin helhet finns att ta del av pa miljo- och
stadsbyggnadskontoret.

Inkomna yttranden

Inkomna yttranden utan synpunkter pa forslaget

Vattenfall Eldistribution AB (S1)
Kappalaférbundet (S2)
Naturskyddsféreningen (S11)

Svenska kraftnat (S17)
Lokalpolisomrade Sédra Roslagen (S18)
Lantmateriet (519)

E.ON Energidistribution AB (531)

Inkomna synpunkter och miljo- och stadsbyggnadskontorets kommentar

Nedan féljer en sammanfattning av inkomna skrivelser. Hela skrivelser, stycken eller citat
redovisas i kursiv stil. Kontorets kommentar markeras med indragen vanstermarginal.



Remissinstanser

Sakagare enligt fastighetsférteckningen

I 5

-pétalar att tomten i planuppdraget planerades bebyggas med ett 2-3 vaningar hogt
hus, men att planen nu ar att bygga ett hus som ar 3-4 vaningar hogt. Vidare patalas att
trafiksituationen i denna korsning ar redan anstrangd. ML motsétter sig inte att tomten
bebyggs, men inte med ett hus i den storleken. En tomt med trdd och grént kommer
helt att erséttas av en h6g mur som stanger ute bade luft och rymd — orsakerna till att vi
valde att bosétta oss har.

Kommentar: Utifran befintlig bebyggelse samt ldget i omradet beddms
foreslagen byggnation ha en lamplig volym. Utformningsbestammelser satts for att
sakerstalla att byggnaden ska anpassas till den befintliga bebyggelsen.

I <)

- anser att den féreslagna bebyggelsen &r oldmplig och att planbeskrivningen ar
missledande. Invernessomradet ar en tidstypisk miljo, med mindre flerfamiljshus och
stora villor, dar det vid nybyggnation ar av stor vikt att ta hansyn till omradets karaktar.
Enligt den nuvarande planen kan fastigheten bebyggas med en villa i tva plan med
hogsta boytan 295 kvadratmeter, medan planférslaget mojliggér uppforande av ett
flerfamiljshus i 3-4 vaningar med byggnadsarean 340 kvadratmeter. Ett sddant hus skulle
uppfattas som mycket stérre och hogre an omkringliggande hus, sant ge konsekvenser
for sol och utsikt for de boende i pa flera fastigheter. Bilderna i planbeskrivningen &r
missvisande, da de ger intrycket att det planerade huset ligger i nivd med grannhusen.
Den féreslagna utvecklingen skulle dven ha negativ paverkan pa trafik- och
parkeringsmdjligheter i omradet.

Jag anser dérfor att den nya bebyggelsen enligt planbeskrivningen skulle ha stor

negativ paverkan pa kulturmiljén och uppfattas som mycket avvikande frén omradets

karaktdroch att den darfér inte kan godkéannas.

Kommentar: Storleken pa den foreslagna bebyggelsen bedéms lamplig
utifran storleken pa den kringliggande bebyggelsen samt laget invid en brant slant.
Planforslaget har kompletterats med utformningsbestammelser for att sakerstalla att
den nya byggnaden anpassas till den kringliggande bebyggelsen. Materialet i plan-
beskrivningen har uppdaterats sedan samradsskedet och utgar fran de befintliga
byggnadernas verkliga hojder. Materialet har aven kompletterats med en solstudie som
visar att den féreslagna byggnaden har begransad paverkan pa den kringliggande



bebyggelsen. Den trafik som kan vantas tillkomma beddms inte paverka trafiken i
omradet i stort. En parkeringsplats per lagenhet féreslas anordnas i garage inom
planomradet.

I 5

Vi boende i_ har inte fatt nagot underlag om ny detaljplan, trots att det star i
ett infoblad fran Danderyds Kommun att ndrboende ska f& det (vi bor mittemot tomten).
Utan vi har fatt information av andra ndrboende.

Vilket fall som helst sa anser jag att detta planférslag géllande ett stort flerbostadshus
med 4 vaningar &r helt felaktigt. Naturligtvis ska dgaren fa bygga ett hus men i sa fall
som tidigare dvs villa med med max tva vaningar, enligt gallande detaljplan.

Kommentar: Information har skickats till Brf Livbojen 1 som anges som
fastighetsédgare och som férvéntas informera féreningens medlemmar. Information har
aven satts upp i anslutning till kringliggande flerbostadshus entréomraden. Storleken pa
den foreslagna byggnaden beddms lamplig utifran den kringliggande bebyggelsen
samt laget i omradet.

I <¢)

- vill ha I6pande information om planarbetet.

Som de flesta andra berérda i omradet upplever jag det utskick som har
gjorts som “vinklat”, och att de illustrationer som gjort inte speglar det
intryck ett sadant bygge skulle ge i verkligheten.

Ser ingen anledning att féréndra den plan som ligger, sedan tidigare, fér
tomten.

Kommentar: Det material som tidigare fanns med i planhandlingarna har
bytts ut och ersatts med nya illustrationer och fotomontage.

I 7

. vill ha I6pande information om planarbetet och péatalar att information om
planprocessen inte har skickats ut till boende pa Skeppsvagen 1-7, trots att de som bor
dar bor raknas som sakagare. Materialet i planbeskrivningen upplevs som missvisande,
frémst fasadritningarna pa féreslagen bebyggelse och dess hojd i férhallande till
omgivande byggnader, som inte visas fran ett gatuperspektiv. Det &r ocksa redan nu
svart att hitta parkering i omradet. Genom fdrslaget forsvinner ytterligare
parkeringsplatser.



Kommentar: Information har skickats till _ som anges som
fastighetsdgare och som férvantas informera féreningens medlemmar. Information har
aven satts upp i anslutning till kringliggande flerbostadshus entréomraden. Det material
som tidigare fanns med i planhandlingarna har bytts ut och ersatts med nya
illustrationer och fotomontage. Materialet i planbeskrivningen har uppdaterats sedan
samradsskedet och utgar fran de befintliga byggnadernas verkliga hojder.

I 55

. har inte fatt ndgot material som narboende till planomradet utan har fatt information
av andra narboende. SK anser att planforslaget som tillater ett flerbostadshus med fyra
vaningar ar felaktigt och att ett eventuellt hus ska byggas enligt géllande detaljplan
med max tva vaningar.

Kommentar: Information har skickats till Brf Livbojen 1 som anges som
fastighetsédgare och som férvéntas informera féreningens medlemmar. Information har
aven satts upp i anslutning till kringliggande flerbostadshus entréomraden. Storleken pa
den byggnad som foreslas bedéms lamplig utifran den kringliggande bebyggelsen
samt laget i omradet.

I 9

Féreningen inser behovet av nya bostdder i kommunen och motsétter sig inte att
rubricerad fastighet utvecklas f6r bostadsbyggande. Dock motsatter sig foreningen den
foreslagna bebyggelseutformningen da det foreslagna flerbostadshuset &r illa anpassat
till den omgivande bebyggelsen, som kannetecknas av smaskalig radhusbebyggelse.
Den féreslagna byggnadshojden anses inte forenlig med kraven i plan- och bygglagens
andra kapitel, som séger att byggnader ska utformas med hansyn till stads- och
landskapsbild samt natur- och kulturvarden pa platsen. Vidare ska hansyn tas till bade
allmanna och enskilda intressen, vilket enligt féreningen bér utmynna i att den
foreslagna bebyggelsen begrénsas till tva vaningar mot gatan.

Kommentar: | omradet finns en blandning av saval flerbostadshus som
radhus och villor, dar villor och mindre bebyggelse férekommer i hégre utstrackning
narmare Stocksundet. Storleken pa den féreslagna bebyggelsen bedéms lamplig utifran
storleken pa den kringliggande bebyggelsen samt laget invid en brant slant.
Planférslaget har kompletterats med utformningsbestammelser for att sakerstalla att
den nya byggnaden anpassas till befintlig bebyggelse och kulturmiljé.

I <1

. framhaller att det ar orimligt att den nya byggnaden far uppforas 2 meter narmare
fastighetsgransen an enligt gallande plan och att darmed en skyddsvard gammal tall
riskerar att skadas. Vidare bor byggnadens hojd inte tillatas bli hogre an i befintlig plan



da det inkréktar pa den personliga integriteteten och inte harmonierar med omgivande
byggnader. Vid planprocessens start namndes att byggnaden skulle uppféras i
souterang for att anpassas till topografin, samt att byggnadens skulle vara i hojd med
den egna. Tva vaningar alternativt tre kan godkannas om byggnaden uppfors i
souterrang. Vidare ar omradet redan nu hart beslastat vad galler vagnat och antal p-
platser. Endast en vég finns in till omradet. Planen kommer att 6ka antalet bilar i
omradet samt aven trafiken vid den problematiska korsningen in till omradet.
Nuvarande planférslag tar inte hansyn till radande trafikférhallanden i Inverness. Storsta
byggnadsarea for ny byggnation bor sattas till 300 kvadratmeter, vilket ocksa var
forslaget vid planuppdraget. Tidigare byggnad med ca 220 kvadratmeter byggnadsarea
gav ett harmoniskt intryck pa platsen. En vandzon invid den egna fastighetsgrénsen,
enligt forslag i illstration kommer inte att godtas.

Kommentar: Plankartan har uppdaterats sa att byggnad inte far placeras
narmare grans till annan bostadsfastighet &n sex meter och byggnadens entréomrade
har flyttats till framsidan av byggnaden. Hojden pa den féreslagna byggnaden bedéms
lamplig utifran storleken pa den kringliggande bebyggelsen samt laget i omradet. Den
trafik som kan véntas tillkomma i omradet som resultat av planen bedéms inte paverka
trafiken i sin helhet. Den parkering som planeras for den tillkommande bebyggelsen
dimensioneras for att kunna rymma 14 bilar.

I '

Samma skrivelse som S13.

R

Samma skrivelse som S4.

I 520

Maste med bestamdhet sdga NEJ till det stora planerade bygget
Huset &r alldeles fér stort. Bevara villastaden.

I )

. hanvisar till en motsvarande satsning for ca 30 ar sedan, da kommunpolitikerna
bjods hem och informerades om det samhélle som Inverness utgor. Politikerna
reviderade i samband med det sin syn pa omradet. Fler och fler hus har klamts in och
gronomraden har tagits bort. Den lilla del av villastad som aterstar bor bevaras. | stallet
for nu liggande forslag vore det onskvart att nagot i stallet byggs for rekreation och
trevnad. Alternativt kan fastigheten bebyggas med ett mindre hus, med max tva
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vaningar. En garageinfart enligt ritningen &r fullstdndigt katastrof och antalet
parkeringsplatser inte tillrackligt. VO patalar en rad kringliggande projekt i omradet och
hénvisar till Villadgareféreningen i Danderyds beskrivning av omradet. Aterigen patalas
att skalan &r odnskad. Exploatdrer ska inte beviljas férdelar pa de boendes bekostnad.

Kommentar: Nya arkitektritningar har tagits fram sedan samradsskedet och
utformningen av bebyggelsen regleras genom flera nya bestammelser i planen. Syftet
med det ar att fa in en byggnad som passar in med den befintliga bebyggelsen. Utifran
laget vid en brant sldnt och angransande till befintliga flerbostadshus bedéms platsen
lamplig for foreslagen bebyggelse.

I <>

. anser att planen inte ar forenlig med omradets befintliga utformning och att husets
planerade hdjd och placering har kraftfullt negativ inverkan pa omradets
funktionalistiska uttryck. Utifrdn en nollpunkt placerad i korsningen
Invernessvagen/Skeppsvagen konstateras att planomradet redan i nulaget ligger pa en
hojd motsvarande en vaning. Utifran nollpunkten kommer den féreslagna byggnaden
upplevas som fem vaningar, samtidigt som angrénsande bebyggelse har en fallande
skala. Grannar i angréansande hus kommer helt att forlora sin utsikt. Géllande detaljplan
bor foljas strikt vad géller byggnadens hojd. Vidare kommer trafiksituationen i Inverness
ga fran anstrangd till varre.

Kommentar: Nya arkitektritningar har tagits fram sedan samradsskedet och
utformningen av bebyggelsen regleras genom flera nya bestammelser i planen. Syftet
med det &r att fa in en byggnad som passar in med den befintliga bebyggelsen. Utifran
laget vid en brant slant och angransande till befintliga flerbostadshus bedéms platsen
lamplig for foreslagen bebyggelse. Den trafik som kan véntas tillkomma i omradet som
resultat av planen beddms inte paverka trafiken i sin helhet. Den parkering som
planeras fér den tillkommande bebyggelsen dimensioneras for att kunna rymma 14

bilar.

I 52

PS anser att det ar av stor vikt att bevara omradet i den gamla stilen. Detta skulle
férandras och forstéras med ett flerfamiljshus i tre till fyra vaningar. Fler boende innebar
ocksa fler bilar och fler parkeringsplatser. Den foreslagna detaljplanen tillfor inte heller
nagot till omradet och boér darmed skrotas.

Kommentar: Nya arkitektritningar har tagits fram sedan samradsskedet och
utformningen av bebyggelsen regleras genom flera nya bestammelser i planen. Syftet
med det ar att fa in en byggnad som passar in med den befintliga bebyggelsen. Den
trafik som kan véntas tillkomma i omradet som resultat av planen bedéms inte paverka
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trafiken i sin helhet. Den parkering som planeras for den tillkommande bebyggelsen
dimensioneras for att kunna rymma 14 bilar.

I 55

. patalar att Invernessbacke 8 inte ligger inom nagot utvecklingsomrade i kommunens
Sversiktsplan och att det da inte kan ses som ett allmant intresse att ta i ansprak
fastigheten for foreslagen bebyggelse. Daremot ligger fastigheten inom ett omrade
med vardefull kulturhistorisk bebyggelse, vilken ska tas hansyn till nar ny bebyggelse
planeras. De beskrivningar av planomradet som finns i planbeskrivningen &r inte
tillrackliga. Vidare konstateras att Sveriges kommuner har planmonopol pa att utforma
planer for ny bebyggelse och markanvandning. Fragan som maste stallas ar vad
kommunen vill da stallning endast tar utgangspunkt i exploatérens framférda vilja.
Kommunen har inte uttryckt ndgon vilja att utveckla omradet i Gversiktsplanen, men
daremot i géllande plan, dar bebyggelsen tillats ha tva vaningar, inte fyra. LK hanvisar
vidare till planuppdraget dar framgar att den nya byggnaden kan fa en nagot 6kad
byggnadsarea samt att bebyggelsen ska uppforas i souterrang for att anpassas till
platsens topografi. Kommunen har nu frangatt sitt eget beslut vilket ar oacceptabelt. Sa
gar inte en demokratisk process till. . patalar att det tog fyra ar fran det att
planuppdrag gavs till det att planavtal skrevs och menar att det ar uppenbart att
fastighetsagaren ville forsakra sig om att kommunen var beredd att ta fram en plan som
gillades av fastighetsagaren innan paskrift. Sddana avtal bor inte ingas. Vidare patalas
att planer maste vara langsiktigt genomtankta och att den géllande planen inte ar
foraldrad. Utifran liggande planforslag kan kommunen inte sdgas vérna om vare sig
villastaden eller en blandad bebyggelse, da endast en villa kvarstar i omradet. De
arkitektritningar som har tagits fram ar missvisande da den byggnad som senare byggs
kan bli en helt annan. Aterigen patalas att den byggnad som féreslas &r for stor. Det ar
ocksa osannolikt att parkeringsbehovet kommer att klaras inom fastigheten. Vidare
ifrdgasatts hur spillvattenledningen kan klara den tillkommande bebyggelsen, huruvida
fastighetsagaren ar serios samt varfor tid ska agnas pa att satta sig in i och komma med
invandningar pa en planbeskrivning som anda inte kan overklagas.

Kommentar: Varje detaljplanprocess baseras pa ett politiskt beslut.
Forslaget kan darefter andras under processens gang utifran det underlag som tas fram
och utifran de avvagningar som gors mellan det enskilda och allmanna intresset. Nya
arkitektritningar har tagits fram sedan samradsskedet och utformningen av bebyggelsen
regleras genom flera nya bestammelser i planen. Syftet med det &r att fa in en byggnad
som passar in med den befintliga bebyggelsen. Hojden pa den féreslagna byggnaden
beddms lamplig utifran storleken pa den kringliggande bebyggelsen samt laget i
omradet. Det parkeringsgarage som planeras i det uppdaterade materialet
dimensioneras for att ha plats for 14 bilar.



Féreningar, boende och dvriga

B 27

. anser att de skisser som tagits fram som underlag for samradshandlingarna ar kraftigt
missvisande avseende hojden pa den foreslagna bebyggelsen i forhallande till den
befintliga bebyggelsen. Hojder pa kringliggande bebyggelse redogors for. JS menar
vidare att kommunen ar val medveten om avvikelsen samt att det knappast kan vara
lagstiftarens eller tillsynsmyndighetens intentioner att en kommun ska kunna anvanda
formellt felaktiga uppgifter i ett formellt samrad. Det ar dessutom enligt JS annu mer
allvarligt att ett enhalligt beslut togs i byggnadsnamnden. JS kraver att planforslaget
dras tillbaka p.g.a. en stor mangd felaktigheter.

Kommentar: Nya arkitektritningar har tagits fram sedan samradsskedet.
Utifran laget vid en brant slant och angransande till befintliga flerbostadshus bedoms
platsen lamplig for foreslagen bebyggelse.

I

Underlaget ar missvisande eftersom de illustrationer som anvénts i underlaget ger en
direkt felaktig bild av féreslaget bygge i férhallande till grannfastigheterna. JL anser
darfor att hela beslutet bor inhiberas och korrekt underlag presenteras for namnden
infor ett eventuellt nytt beslut. Planprocessen bor startas om med ett nytt underlag dar
det foreslagna huset visas fran flera perspektiv. Den blandade bebyggelsen blir allt
mindre blandad i takt med att villatomt efter villatomt de senaste 20 aren bebyggs med
flerfamiljshus. Pa vilka grunder det bedoms lampligt att en villa ersatts med ett
flerbostadshus framgar inte av underlaget. Vidare ifragasatts att det foreslagna huset i
underlaget presenteras som 3-4 vaningar. Exploatorens rimliga férvantan borde vid
forvarv vara att exploatera fastigheten i enlighet med gallande detaljplan. De flesta
kommunpolitikerna talar om vikten av att bevara villastaden. Trots detta tar ett forslag
fram dar ett enbostadshus ersatter ett flerbostadshus. JL resonerar kring hur det kan
komma sig. Vidare patalas att Inverness hor till kommunens mest exploaterade
omraden. Gronytan krymper och parkeringsproblemen okar. Infart till parkeringsgaraget
ligger i en skymd korsning. Slutligen patalas att ett stort antal folkbokférda i omradet
aktivt har protesterat mot planforslaget.

Kommentar: Nya arkitektritningar har tagits fram sedan samradsskedet och
utformningen av bebyggelsen regleras genom flera nya bestammelser i planen. Syftet
med det ar att fa in en byggnad som passar in med den befintliga bebyggelsen och
omgivningen. Utifran laget vid en brant sléant och angransande till befintliga
flerbostadshus bedoms platsen lamplig for foreslagen bebyggelse.
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Milj6- och stadsbyggnadskontorets sammanfattande bedémning

De synpunkter som framforts under samradet har avvdgts mot intresset att planldgga
omradet. Bade enskilda och allménna intressen har beaktats. Miljo- och
stadsbyggnadskontoret beddmer att planférslaget innebar en lamplig avvagning mellan
olika intressen.

Sedan samradsskedet har Invernessbacke 8 (planomradet) fatt ny en ny dgare och nya
arkitektritningar har tagits fram som underlag for planférslaget. Entréomradet ligger inte
langre bakom byggnaden utan vetter mot Invernessvagen. Omradet bakom byggnaden
lamnas nu i hégre utstrackning oexploaterad. Total tillaten byggnadsyta har dkat fran
340 till 350 kvadratmeter och antalet tilldtna lagenheter har utdkats fran 12 till 14. Aven
parkeringsgaraget har utokats med plats for 14 bilar. Tillatet avstand till fastighetsgrans
mot bostadshus har utdkats fran fyra till sex meter. Infér granskning har féljande
utredningar tagits fram:

e Arkitektunderlag med solstudie
e Dagvattenutredning
e Miljoteknisk markundersdkning
e Trafikbullerutredning

Framtagna arkitektritningar och ovan utredningar har resulterat i nya bestammelser som
stéller krav pa utformning av den nya byggnaden samt omhéndertagande av dag- och
skyfallsvatten. Ett skydd har dven inforts for den gamla ek som star inom
grannfastigheten, men som strécker sig 6ver planomradet.

Sakagare som lamnat skriftliga synpunkter under samradsskedet och inte fatt
dem tillgodosedda

Foljande sakégare och boende som enligt plan- och bygglagen berérs av detaljplanen,
har inte fatt sina synpunkter pa detaljplaneférslaget tillgodosedda och kommer darfor
efter ett beslut om antagande att informeras om mojligheten att dverklaga beslutet:

Namn Agare till/boende inom fastighet

(fastighetsbeteckning)
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Ovriga som lamnat skriftliga synpunkter under samrédsskedet och inte fatt
dem tillgodosedda

Namn Agare till fastighet
(fastighetsbeteckning)

Danderyds villaagareférening -

Jonas Bark Anna-Britta Jarliden
Planchef Planarkitekt
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