< DANDERYDS KOMMUN Planbeskrivning 1(13)
Kommunledningskontoret 2017-11-22
Jenny Soderlund Dnr KS 2016/0299

Planbeskrivning
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| Djursholm, Danderyds kommun
ANTAGANDEHANDLING

Planbeskrivningen ska redovisa de syften, forutsattningar och konsekvenser planen har samt
hur planen ar avsedd att genomforas. Allmanna intressen som utgor grund for planen och de
avvagningar som gjorts mellan olika intressen klargors. Motiven for valda bestammelser
samt skalen till planens utformning redovisas. Planbeskrivningen &r inte réttsligt bindande
och kan inte dverklagas. Detaljplanens bindande foreskrifter framgar av plankartan och
planbestammelserna. Planen uppréttas av Danderyds kommun, kommunledningskontoret.
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INLEDNING

Planens handlaggning

Handl&ggningen av detaljplanen sker med standardforfarande enligt plan- och bygglagen,
PBL (2010:900, i sin lydelse fran 2 januari 2015) 5 kap 7 8. Se bild nedan. Ett forslag till ny
detaljplan upprattas och skickas ut pa samrad till sakégare (boende i anslutning till
planomradet), berérda organisationer och myndigheter m.fl. Inkomna synpunkter
sammanstalls sedan och eventuella &ndringar fors in i forslaget. Darefter skickas
planforslaget ut for granskning, som pagar under minst tva veckor. Planforslaget tas sedan
upp till byggnadsnamnden for antagande. Efter antagandet har de sakagare som inte fatt sina
synpunkter tillgodosedda ca 3 veckor pa sig att dverklaga beslutet. Nar tiden for
overklagande (provning) gatt ut och om ingen har 6verklagat planforslaget vinner
detaljplanen laga kraft.

STANDARDFORFARANDE
9 GRANSKNING| ]
uppdrag remiss remiss antagande laga kraft

O planuppdrag fran byggnadsnédmnden
B beslut | byggnadsnamden
. planen vinner laga kraft tre veckor efter att planen har antagits om inte detaljplanen éverklagas

Handlingar
Till planen hor foljande handlingar:

« Plankarta med bestammelser och planillustration i skala 1:500 i A3
« Planbeskrivning (denna handling)

Dessutom har f6ljande handlingar uppréttats:

« Grundkarta

« Fastighetsforteckning

. Granskningsutlatande (daterat 2017-10-04)

. Granskningsutlatende efter ny granskning (daterat 2017-11-22)
. Sandlista

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planldggningen &r att préva forutsattningarna for att mojliggora for LSS-
boende/bostéader i befintlig byggnad inom fastigheten Svea 1. Planforslaget innebér i
huvudsak att anvandningen forskoleverksamhet &ndras till bostader.

Planbeskrivning Antagandehandling
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Behovsbedtmning

Enligt PBL (2010:900) 4 kap 34 § och miljobalken, MB (1998:808) 6 kap 11 § ska en
miljobedémning uppréttas om program eller planer kan antas medftra betydande
miljopaverkan.

Detaljplanen bedoms inte innebara sadan betydande paverkan pa miljon som fordrar en
miljokonsekvensbeskrivning enligt PBL eller miljobedémning enligt miljobalken. De
bedoémningar av miljépaverkan och andra stérningar som anda behdver goras, redovisas i
denna beskrivning.

Planomradet

Planomradet &r belaget i Djursholm pa adressen Valevéagen 12 och utgors av fastigheten
Svea 1. Arealen ar 3992 kvm och omradet ags av Danderyds kommun. Inom planomradet
ligger nedlagda forskolan Pysslingen samt fem komplementbyggnader.

DARSHOLM 233

GALLANDE PLANER OCH TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Planuppdrag

Byggnadsnamnden har i beslut 2016-08-31, § 83, uppdragit at kommunledningskontoret att i
en detaljplaneprocess préva mojligheten att tillata bostader i form av ett LSS-boende inom
fastigheten Svea 1.

Utover LSS-bostaderna gor befintlig byggnads omfattning det mojligt att inreda fler
bostader varfér mojligheten for inredande av ytterligare tre mindre lagenheter ocksa provas i
planprocessen.

Planbeskrivning Antagandehandling
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Riksintresse

Planomradet ligger inom ett stérre omrade som é&r klassificerat som riksintresse for
kulturmiljovard.

Oversiktsplan

I gallande dversiktsplan for Danderyds kommun, antagen 2006, anges att omradet utgor ett
bebyggelseomrade.

Detaljplaner, fastighetsplaner och férordnanden

Gallande detaljplan som galler for storre delen av planomradet &r D13 fran 1990 och anger
barnstuga/forskola (S) i en vaning med hogsta bruttoarea 600 kvm. Maximal byggnadshdjd
ar reglerad till 5,5 m och minsta takvinkel &r 15 grader. Fasaden ska utforas i putsad ljus
kulor och taket ska vara av slat plat eller tegel. Inom planomradets norddstra horn, galler
detaljplan D203 fran 2006, som anger forskola (S).

Gallande fastighetsplan &r faststalld den 5 mars 1990.

Vattendirektiv

Vattenmyndigheten for Norra Ostersjons vattendistrikt beslutade den 16 december 2009 om
miljokvalitetsnormer for vattenmiljéerna inom Stockholm-Maélarregionen. Foreskriften med
miljokvalitetsnormerna &r en del av det svenska genomférandet av EU:s Ramdirektiv for
vatten och innebar att det for de storre sjoarna, vattendragen, kustvattnet och grundvattnet
har faststéllts ett mal for vattenmiljéerna. Det medfor att dagvattenfragor ska hanteras i varje
ny detaljplan och att detaljplanerna, om majligt, ska utformas sa att de bidrar till att malen
uppnas.

Lilla Vartan ar recipient for dagvattnet inom planomradet. Sjon uppnar idag mattlig
ekologisk potential, klass tre pa en femgradig skala. Miljokvalitetsnormen, MKN, for sjon
kraver att vattenkvaliteten ar 2021 ska uppna god ekologisk potential, klass 4. Sjon uppnar
idag inte god kemisk ytvattenstatus.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Planforslaget

Planforslaget innebér tillatande av bostader inom planomradet vilket medfér en andring fran
forskoleverksamhet (S) till bostader (B). Befintlig huvudbyggnad, tidigare forskola, foreslas
inrymma ett LSS-boende bestaende av 6 lagenheter om ca 50 kvm/st samt personalrum och
gemensamt allrum. Utdver LSS-bostaderna gor byggnadens omfattning det mojligt att inreda
fler bostader, varfor ytterligare tre mindre lagenheter foreslas. | forslaget medges 600 kvm
byggnadsarea (e,) for att goéra befintlig huvudbyggnad och tre befintliga
komplementbyggnader planenliga. For att mojliggora for ett miljorum inom befintlig
parkeringsyta ges mojlighet for uppforande av komplementbyggnad om hogst 15 kvm (e2).

Planbeskrivning Antagandehandling
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| detaljplanen foreslas att befintlig byggnadshéjd om maximalt 5,5 m for huvudbyggnad
kvarstar och 3 meter foreslas vara hogsta byggnadshajd for komplementbyggnader.
Taklutningen foreslas vara minst 15 grader i likhet med gallande plan.

Norddstra hdrnet av fastigheten Svea 1 anvénds idag som lekyta samt parkering av en annan
forskola (Svea Montessoriforskola) inom angransande fastighet (del av Djursholm 2:421).
Bada de berorda fastigheterna (Svea 1 och del av Djursholm 2:421) dgs av kommunen. Den
angransande forskoleverksamheten har ett fortsatt behov av ytan. Ytan ingar i planforslaget
pa grund av att gallande fastighetsplan ska kunna upphavas i sin helhet och far i forslaget
anvandingen skola och bostader (SB). Marken korsmarkeras och ges stérsta sammanlagda
byggnadsarea 10 kvm (e3) for att gora tva befintliga komplementbyggnader planenliga.
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Illustration av forslag till méjlig anvénding av befintlig byggnad.
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Natur, mark och vatten
Gronstruktur — mark, vegetation och rekreation

| dagslaget utgérs marken inom planomradet till stor del av grasytor med uppvuxna trad och
buskar som framst ar belagna i fastighetens yttre kanter. Det aktuella omradets topografi &r
relativt plan men lutar svagt i nordvastlig riktning fran planomradets mitt. Mot nordvast
angransar planomradet mot en 6ppen plan grasyta och dven éster om omradet finns en
gronyta for rekreation. Utemiljon &r idag utformad efter tidigare forskoleverksamhet och
kommer att anpassas efter forslagets nya anvandning.

Fornlamningar
Inom planomradet finns inga kénda fornlamningar.

Geotekniska forhallanden

Enligt oversiktliga kartor fran Sveriges geologiska undersokning, SGU, utgérs planomradet
till storsta del av jordarten lera-silt och berggrunden bestar av metagravacka
(glimmerskiffer, grafit, kvartsit m.m.).

Bebyggelseomraden

Planomradet har tva angransande fastigheter som &r bebyggda. Inom den ena fastigheten
(del av Djursholm 2:421) ligger Svea Montessoriférskola och inom den andra fastigheten
(Djursholm 2:327) en delikatessbutik. Ovriga omkringliggande fastigheter bestér av
friliggande villor av varierande utformning och karaktér.

Inom fastigheten finns en befintlig huvudbyggnad som har fungerat som férskola mellan
1996 och 2016. Forskolan &r i nulaget nedlagd pa grund av att det finns en 6verkapacitet av
forskoleverksamhet i Djursholm. Byggnaden &r uppford i en vaning med en total
byggnadsarea om ca 560 kvm. | och med en ny detaljplan forvéantas den befintliga
huvudbyggnaden kunna omvandlas till LSS-boende bestaende av sex stycken lagenheter
med separata entréer, personalrum och gemensamt allrum. Utdver LSS-bostaderna gor
byggnadens omfattning det majligt att inreda fler bostéder, varfor ytterligare tre mindre
lagenheter foreslas.

Inom planomradet finns sammanlagt fem stycken komplementbyggnader varav tre foreslas
nyttjas av LSS-boendet/bostaderna, och tva som fortsattningsvis foreslas tillhéra
angrénsande forskoleverksamhet. Planférslaget mojliggor for uppforande av ett miljérum
inom Svea 1.

Kulturmiljé

Planomradet ligger inom ett storre omrade som i Kulturmiljohandbok for Danderyds
kommun pekas ut som bevarandevard kulturmiljo (B38). Motiv for bevarande &r att omradet
omfattar en rad kvarter med forhallandevis valbevarad bebyggelse som speglar Djursholms
bebyggelsekaraktar. Vid ny bebyggelse i detta omrade ar det viktigt att ta hansyn till
omradets karaktar och miljon i helhet.

Kulturmiljon bedoms inte paverkas av forslaget da det inte innebar nagon ny bebyggelse
bortsett fran eventuellt miljorum. Befintlig huvudbyggnad byggdes 1996 och bedéms inte ha
nagot kulturhistoriskt vérde i sig men for att bevara omradets karaktar vid eventuella

Planbeskrivning Antagandehandling
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forandringar foreslas planen innehalla bestammelser som foreskriver samma byggnadshojd
och takvinkel som befintlig byggnad. Planen innehaller ocksa prickmark som bidrar till att
sékerstélla en central placering av byggnaden inom fastigheten samt skapa forutséttningar
for bevarande av gronska langs planomradets kanter.

Trafik och kommunikationer
Gator och trafik

Planomradet angdrs pa omradets sydostra sida fran angransande lokalgata Valevagen. Oster
om aktuellt omrade korsar Valevagen Stockholmsvagen som ar en mer trafikerad gata.

Gang- och cykelvagar

Langs Stockholmsvagen finns en gang- och cykelvag som &r en del av kommunens
huvudcykelstrak. Det finns ingen uppdelning mellan olika trafikslag langs Valevagen men
gatan har lag hastighet och &r mindre trafikerad.

Parkering

Inom planomradet finns en parkeringsyta med en area om ca 360 kvm (28m x 13m) med
plats for ca 11 parkeringsplatser i standardmatt (2,5 m x 5m). Parkering ska &ven
fortséattningsvis ske inom den egna fastigheten. Befintlig parkeringsyta beddms vara
tillracklig for det forvantade parkeringsbehovet. Planen hindrar inte att en del av
parkeringsytan omvandlas till tradgard om det finns behov att minska antalet
parkeringsplatser. For att mojliggora uppforande av ett miljorum foreslas korsmark inom
parkeringsytan i detaljplanen.

Kollektivtrafik

Narmsta busshallplats, Djursholm Sveavagen, &r belagen langs Stockholmsvégen drygt 150
m fran aktuellt omrade. Busslinje 601 trafikerar strackan mellan Svalnas gasthem och Satra
ang, och passerar Djursholms torg och Danderyds sjukhus. Vid Danderyds sjukhus, ca 3 km
fran planomradet, finns narmsta tunnelbanestation. Roslagsbanans station, Djursholm Osby,
ligger ca 2 km fran omradet.

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp

Planomradet &r anslutet till kommunens VA-ledningar. Omradet ingar i
verksamhetsomradena for ren, spill- och dagvatten och forbindelsepunkten finns i
Modevagen. Dagvatten ska renas, fordrojas och infiltreras inom fastigheten sa langt som ar
majligt och innan anslutning till kommunens dagvattenledning.

Planforslaget bedoms inte paverka nuvarande dagvattensituation eftersom att det inte
innebar nagon ny exploatering bortsett fran mojliggérande av miljorum. For att sakerstélla
att det finns tillrackligt med genomslapplig yta foreslas en bestammelse om att maximal
andel hardgjord, ej genomslépplig, yta inom fastigheten far uppga till 1/3 av fastighetens
area.

Genom véstra delen av fastigheten gar VA-ledningar till tva fastigheter soder om
planomradet. | planen skyddas ledningarna genom en bestammelse om att marken ska vara
tillganglig for allménna underjordiska ledningar.

Planbeskrivning Antagandehandling
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El och tele
E.ON é&r natagare inom omradet. Planomradet &r anslutet till befintligt elnét och ledningarna
bedéms inte paverkas av planen.

Skanova &r natagare inom omradet och har en luftkabel langs fastighetsgransen i
planomradets sydvastra del vilken bor kunna anvandas for fiberanslutning inom fastigheten.

Tillganglighet

Planomradet &r flackt och tillgangligheten till och inom fastigheten bedéms vara god.
Tillgénglighetskraven i Boverkets byggregler ska foljas vid tillkommande bebyggelse.
Halsa och sakerhet

Klimat

Nordvéast om planomradet finns ett lagpunktsomrade som riskerar att éversvammas vid
skyfall. Befintlig byggnad beddms inte vara i riskzonen att 6versvammas vid hogre
vattenstand. Planbestammelsen om en maximal andel hardgjord och ej genomslapplig yta
syftar till att mojliggora for infiltration av dagvatten vilket kan bidra till att mindre vatten
leds vidare till mer utsatta omraden och darmed bidra till att minska foljderna av ett andrat
klimat.

Buller

Enligt berakningar fran 2015 ar trafikbullernivaerna under gallande riktvérden for buller vid
fasad (<60 dB ekvivalent ljudniva). Saledes klaras riktvardena utan att avstegsfall behover
goras.

) VANAHEIM 15
DJURSHOLM 2:328 % @

VANAHEIM 2
v@ VAN

[~ ]

N N Y _ e
> i ugane- Pysslingen P
s ‘/ o
(e} o o £
%) @ . B —— g il
| <

y s
FO <45
Yy . 4550
50-55
VALH
LKVANG 11 55-60
o :

\ S
I 5065
‘e . @i
Markfororeningar

Planomradet bedoms inte ligga inom eller i narheten av nagon mark som ar potentiellt
fororenad.
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Avfall

Avfallshanteringen ska I6sas inom fastigheten. Planforslaget bedoms inte paverka
avfallshanteringen som kommer fortséatta ske inom planomradet i anslutning till VValevagen.
Planen mojliggor for uppfoérande av ett miljérum.

Luftkvalitet

Luftkvaliteten i Danderyd &ar generellt sett god. Enligt uppgifter fran Ostra Sveriges
luftvardsférbund beraknas halten for kvavedioxid vara 18-24 pg/m* medan halten for
inandningsbara partiklar (PM10) &r beraknade till 20-25 pg/m® i planomradet.
Miljokvalitetsnormerna for svaveldioxid och bly klaras generellt med god marginal i
Stockholms l&n. Halterna av fororeningar ligger under de miljokvalitetsnormer som galler
och planforslaget bedéms inte kunna leda till éverskridande av miljékonsekvensnormerna
for luft.

Radon

Fastigheten bedoms inte ligga inom omrade med hdg risk for radon i marken. Tva
radonmatningar gjordes i byggnaden ar 2000 vilka bada ligger under socialstyrelsens
riktvarde p& 200 Bg/m®.

GENOMFORANDEFRAGOR

Organisatoriska fragor
Huvudmannaskap och ansvarférdelning

Planomradet omfattar ingen allméan platsmark. Kommunen ansvarar for utbyggnad samt
framtida drift och underhall av vatten- och avloppsanlaggningar inom allméan platsmark.

Fastigheten &gs av Danderyds kommun. Kommunen i egenskap av fastighetsagare ansvarar
for anldggande och framtida drift av s.k. servisledningar (enskild ledning in till det egna
huset), gronytor m.m.

Byggnadsndmnden ansvarar for den formella hanteringen av detaljplanen. Fastighetségaren
svarar for planens genomforande.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsbildning

Fastighetsindelningsbestammelserna ursprungligen i form av fastighetsplan enligt APBL for
fastigheten Svea 1, faststalld 5 mars 1990 (akt 0162-P90/0305/1), upphér att galla i och med
att detaljplanen vinner laga kraft. Detta mojliggor en fastighetsreglering déar nordéstra hornet
av Svea 1, med foreslagen anvandning skola och bostader (SB), kan dverforas till
fastigheten Djursholm 2:421. Om detta blir aktuellt ansoker fastighetsdgaren om och
bekostar erforderlig fastighetsbildning.

Nya fastighetsindelningsbestdimmelser uppréttas inte.

Planbeskrivning Antagandehandling
Detaljplan for Svea 1



DANDERYDS KOMMUN 11(13)
Kommunledningskontoret
Gemensamhetsanlaggningar, servitut och ledningsréatter
Det finns inga gemensamhetsanlaggningar, servitut eller ledningsratter inom planomradet.

Ledningsrétt for allmanna VVA-ledningar kan bildas inom u-omradet som foreslas i
detaljplanen.

Anlaggningar pa kvartersmark, som ar till nytta for flera fastigheter, kan inrattas som
gemensamhetsanléggningar.

Tekniska fragor
Tekniska undersdkningar
Vid eventuella utbyggnader bor geotekniska undersdkningar genomforas.

Tekniska anlaggningar

Vagar
Tillfart till omradet kommer att ske via befintlig angoring fran Valevagen.

Vatten- och avlopp

Planomradet &r anslutet till kommunens VA-ledningar. Befintliga kommunala VA-
anléggningar har kapacitet for den férandrade anvandningen. Kommunens VA-avdelning
bestammer forbindelsepunkt for ren, spill och dagvatten efter samrad med fastighetsagaren.

Dricksvatten- och spillvattenanslutning kan ske till allméant ledningsnat. Avloppsnatet inom
kvartersmark ska utformas som duplikatsystem med skilda ledningar for dag- och
draneringsvatten respektive spillvatten.

Anslutning till befintlig ledning och eventuell omlaggning av ledningar pa kvartersmark ska
ske pa fastighetsagarens bekostnad. Dag- och draneringsvattnet ska i forsta hand tas om
hand lokalt genom infiltrering och férdréjning.

El och tele

E.ON é&r natagare for elnatet och planomradet ar anslutet till redan befintligt nat for el.
Skanova har luftledningar inom detaljplaneomradet som forsorjer narliggande fastigheter
och bor kunna anvandas for fiberanslutning inom Svea 1. Sa langt som mojligt 6nskar
Skanova behalla sina ledningar i befintligt lage for att undvika olagenheter och kostnader
som uppkommer i samband med flyttning. Planforslaget forutsatter inte flytt av ledningar.

Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Kommunen i egenskap av fastighetsagare ska sta for samtliga kostnader hanforliga till den
egna fastigheten sasom byggnation pa kvartersmark samt lantméteriforrattning.

Avgifter och taxor

Vatten- och avlopp
Avgifter for vatten och avlopp tas ut enligt kommunens taxa.

Planbeskrivning Antagandehandling
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Bygglov, bygganmalan
For bygglov och bygganmalan erlédggs avgifter enligt taxa for byggnadsnamndens
verksamhet.

Lantmateriforrattning
For atgarder som utfors av fastighetshildningsmyndighet sasom avstyckning och
fastighetsreglering erlaggs avgift enligt lantmateritaxan utav fastighetsagaren.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomfdrandetid

Genomforandetiden &r 5 ar raknat fran det datum da planen vunnit laga kraft. Under
genomfdrandetiden har fastighetsagaren garanterad rétt att bygga i enlighet med planen.

Efter genomforandetidens utgang fortsatter planen att gélla, men den kan andras eller
upphévas utan att fastighetsdgaren har rétt till ersattning.

KONSEKVENSER FOR BERORDA FASTIGHETER

Konsekvenser av en ny detaljplan inom Svea 1 ar huvudsakligen andrad anvandning da
forslaget inte foreskriver nagra storre fysiska forandringar.

Planomradet &r idag planlagt med anvandingen forskola (S). Tillaten byggnadshojd ar 5,5 m
och 600 kvm &r hogsta bruttoarea. Inom planomradet finns fem komplementbyggnader som
uppgar till ca 35 kvm sammanlagt. Planforslaget innebar att anvandingen andras till bostader
(B) och befintlig huvudbyggnad foreslas inredas med ett LSS-boende bestaende av sex
lagenheter, personalrum och gemensamt allrum. Utéver LSS-bostaderna gor byggnadens
omfattning det majligt att inreda fler bostader varfor ytterligare tre lagenheter foreslas. |
forslaget medges 600 kvm byggnadsarea (e;) for att gora befintlig huvudbyggnad och tre
befintliga komplementbyggnader planenliga. For att mojliggora for ett miljérum inom
befintlig parkeringsyta ges mojlighet for uppférande av komplementbyggnad om hogst 15
kvm (e2). Byggnadshdjden for huvudbyggnad regleras till 5,5 m liksom idag, medan
komplementbyggnader begransas till 3 m. Taklutningen foreslas vara minst 15 grader i
likhet med gallande plan.

Nordostra hornet av fastigheten Svea 1 anvands idag som lekyta samt parkering av en annan
forskola (Svea montessoriforskola) inom angransande fastighet (del av Djursholm 2:421)
och kommer &ven fortsattningsvis att anvandas av den angransande verksamheten.
Detaljplanen mojliggor att omradet, ca 240 kvm av fastigheten Svea 1, kan dverforas genom
fastighetsreglering till fastigheten Djursholm 2:421. Bada berorda fastigheterna &gs av
kommunen. Marken inom omradet ges anvandingen skola och bostader (SB) och storsta
sammanlagda byggnadsarea 10 kvm (e3) for att gora befintliga komplementbyggnader
planenliga.
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