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Detaljplan for Gautiod 10

i Djursholm, Danderyds kommun
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Planbeskrivningen ska redovisa de syften, forutsittningar och konsekvenser planen har samt
hur planen ar avsedd att genomforas. Allminna intressen som utgor grund for planen och de
avvigningar som gjorts mellan olika intressen klargdrs. Motiven for valda bestimmelser
samt skélen till planens utformning redovisas. Planbeskrivningen &r inte réttsligt bindande
och kan inte 6verklagas. Detaljplanens bindande foreskrifter framgér av plankartan och
planbestimmelserna. Planen upprittas av Danderyds kommun, kommunledningskontoret.
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INLEDNING

Planens handlaggning

Handldggningen av detaljplanen sker med standardforfarande enligt plan- och bygglagen,
PBL (2010:900) 1 dess lydelse den 2 januari 2015. Standardférfarande innebaér att ett forslag
till ny detaljplan uppréttas och skickas ut pa samrad till sakédgare (boende i anslutning till
planomrédet), berdrda organisationer och myndigheter m.fl. f6r synpunkter. Inkomna
synpunkter sammanstélls och planforslaget justeras. Darefter skickas planforslaget ut for
granskning, som péagar under minst tva veckor. Under granskningstiden finns mojlighet att
aterigen lamna synpunkter pa forslaget. Samtliga inkomna synpunkter sammanstélls och
besvaras 1 ett utldtande. Det slutliga planforslaget tas sedan upp till byggnadsndmnden for
antagande. Efter antagandet har de sakédgare som inte fatt sina synpunkter tillgodosedda rétt
att Overklaga beslutet. Nar tiden for 6verklagande (provning) gétt ut och om ingen har
overklagat planforslaget vinner detaljplanen laga kratft.

O O [ SAMRAD ] GRANSKNING
gplanbeskediuppdrag remiss remiss antagande laga kraft
i eventuellt

@ planbesked fran kommunstyrelsen eller byggnadsnamnden

O planuppdrag fran kommunstyrelsen eller byggnadsnamnden

B besluti byggnadsnamnden

0 planen vinner laga kraft fyra veckor efter att planen har antagits om ingen 6veklagar detaljplanen

Tidsplan
For detaljplanen géller foljande tidsplan:

Samrad Kwvartal 2, 2018
Granskning Kvartal 3, 2018
Antagande Kvartal 4, 2018

Arendet handliggs med standardforfarande enligt plan- och bygglagen, PBL (2010:900) i
dess lydelse den 2 januari 2015.

Handlingar
Till planen hor f6ljande handlingar:

« Plankarta med bestaimmelser
« Planbeskrivning (denna handling)

Dessutom har foljande handlingar upprattats:

« Grundkarta

« Fastighetsforteckning
« Behovsbedémning

. Sandlista

Planbeskrivning
Detaljplan for Gautiod 10
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For att utreda detaljplanens genomforbarhet har féljande planeringsunderlag tagits fram:

e Kulturmiljdanalys Gautiod 10, Tyréns 2018-03-29
e Bebyggelseforslag, Ingemar Stahl, arkitekt SAR 2018-11-20
e Dagvattenutredning, Marktema 2018-07-20

Planens syfte

Syftet med planlédggningen ér att prova forutsittningarna for en tillbyggnad av befintligt
bostadshus samt att utoka antalet bostadslagenheter till totalt fem. Tillbyggnad ska ske med
hansyn till omradets och fastighetens kulturhistoriska vérden.

Planens huvuddrag

Detaljplanen anger bostadsanvdndning med ofordndrad byggratt jamfort med tidigare plan.
Den huvudsakliga fordndringen utgors av mdjligheten att totalt fem ldgenheter medges.
Genom detaljplanen infors ett rivningsforbud for befintlig huvudbyggnad. En tillbyggnad bor
anpassas till omgivande bebyggelse och kvartersstruktur, terrdnganpassas och genom att vara en
egen drsring lata ursprungsvillans volym vara fortsatt tydligt lasbar.

Behovsbeddmning

Enligt PBL (2010:900) 4 kap 34 § och miljébalken, MB (1998:808) 6 kap 11 § ska en
miljobedomning upprittas om program eller planer kan antas medfora betydande
miljopaverkan. Ett forsta stdllningstagande kring forvéntad miljopaverkan gors i en sé kallad
behovsbedomning (separat dokument).

Detaljplanen bedoms inte innebidra sadan betydande paverkan pa miljon som fordrar en
miljokonsekvensbeskrivning enligt PBL eller miljobeddmning enligt miljobalken eftersom
forandringen ér av begrinsad omfattning. Ett flerbostadshus i omradet kan ges karaktiren av
ett enbostadshus och planbestimmelser med syfte att bevara kulturvirdet kan kompensera
for konsekvensen av miljons fordndring. De beddmningar av miljépaverkan och andra
storningar som dnda behdver goras, redovisas 1 denna beskrivning. Sarskild vikt kommer att
laggas vid konsekvenser for kulturmiljon.

Detaljplanen &r forenlig med 3, 4 och 5 kap MB (1998:808).

Planomradet/lagesbestamning

Omradet ir beldget i Djursholm ca 300 meter frin roslagsbanans hallplats Ostberga och
utgors av fastigheten Gautiod 10.

Arealen édr 3376 m>.

Fastigheten dgs av bostadsréttsforeningen Rudolf.

Planbeskrivning
Detaljplan for Gautiod 10
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GALLANDE PLANER OCH TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Planuppdrag

Byggnadsndmnden beslutade den 2016-04-13, § 21, att uppdra &t kommunledningskontoret
att 1 en detaljplaneprocess prova mdjligheten att tillata fem ldgenheter inom fastigheten
Gautiod 10.

Riksintresse

Planomradet omfattas av riksintresseomrade Djursholm (AB38) for kulturmiljovéarden enligt
3 kap Miljobalken. Omraden av riksintressen skall enligt miljobalken skyddas mot atgérder
som patagligt kan skada kulturmiljon. Kommunen har dirfor preciserat riksintresset i forslag
till 6versiktsplan genom 11 stycken viardekdrnor varav fastigheten Gautiod 10 utgor en del
av virdekdrnan Hildingavédgen/Stenbocksvagen (B43).

Riksantikvarieimbetet 4r den myndighet som beslutar om fordndringar av riksintressen for
kulturmiljévarden. Riksantikvarieimbetet anger f6ljande motivering och uttryck for
riksintresset

MOTIVERING

Landets forsta som forort anlagda villastad grundad pa privat initiativ,
och férebilden for flera liknande efterféljande samhallen. En fore-
gangare vad galler planutformning och med individuellt utformad
bebyggelse som framfor allt speglar perioden 1890 - 1930 och
boendet for ett hogborgerligt och intellektuellt samhallsskikt.

UTTRYCK FOR RIKSINTRESSET

Det oregelbundna planmdnstret uppbyggt kring Djursholmsbanan
som huvudstrak, med stora naturtomter, stora villor dar stilidealen
kan féljas fran de forsta enkla travillorna till nationalromantik, jugend
och funktionalism. Skola, stationer, parker och andra anlaggningar
for gemensamma funktioner.

Inga riksintresseomraden enligt 4 kap Miljobalken berdr planomradet.

Oversiktsplan

I Danderyds gillande dversiktsplan, fran 2006, anges att marken ska anvindas som
bebyggelseomrade. Oversiktsplanen anger att kulturhistoriska virden ska beaktas nir nya
byggnader uppfors i den befintliga bebyggelsemiljon. Flera av 6versiktsplanens riktlinjer &r
relevanta for hur bebyggelsen i denna detaljplan ska regleras:

Kulturhistoriskt vardefulla miljoer skall skyddas mot atgarder som
patagligt kan skada kulturvardena. Nya detaljplaner med
bestammelser till skydd for kulturvardena ska utarbetas om de hotas.

Planbeskrivning
Detaljplan for Gautiod 10
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Vid andringar av aldre detaljplaner som inrymmer kulturhistoriskt
vardefulla byggnader, dar kulturvardena tidigare inte reglerats, bor
planbestammelserna innehalla klara och entydiga regleringar av de
forandringar som tillats.

Vid nybebyggelse ska hansyn tas till kulturhistoriska bebyggelse- och
miljovarden. Nya byggnader ska tillfora omradet estetiska och
arkitektoniska varden.

Detaljplaner och fastighetsplaner

Gillande detaljplan dr S143 frdn 1968 (aktbeteckning 0162-S4/1968). Detaljplanen anger
bostadsandamal for kvarteret och en byggritt i tvd vaningar och maximalt en niondel av
fastighetens area far bebyggas for huvudbyggnad. Darutéver far komplementbyggnad
uppforas med maximal byggnadsarea pa 1/40-del av fastighetens area, dock maximalt 40
kvadratmeter. Minsta fastighetsstorlek dr 1600 kvadratmeter. Huvudbyggnad ska uppforas
minst 6 meter fran fastighetsgrans. Komplementbyggnad bor uppforas minst 4,5 meter fran
fastighetsgrins mot granne.

For Gautiod 10 giller fastighetsplan (tomtindelning enligt tidigare bendmning) TS frén
1923 (aktnummer 0162-T5/1923). Genom detaljplanen upphiavs fastighetsindelnings-
bestimmelserna enligt fastighetsplanen inom planomradet. I 6vriga delar fortsatter
fastighetsplanen att gélla.

Vattendirektiv

Enligt de miljokvalitetsnormer for vattenmiljoerna, som Vattenmyndigheterna for Norra
Ostersjons vattendistrikt faststillde den 16 december 2016 for perioden 2016 — 2020 ska
kommunerna genomfora de nddvindiga atgiarderna for att uppné god status i alla vatten-
forekomster. Det medfor att dagvattenfragor ska hanteras i varje ny detaljplan och att detalj-
planerna, ska utformas sé att de bidrar till att mélen uppnas. Det stéller krav pa héllbar dag-
och spillvattenhantering.

Stora Virtan

Stora Virtan ir recipient for dagvattnet inom planomradet. Vattenforekomsten har idag
mattlig ekologisk status och uppnér ej god kemisk status. Enligt forslag till miljokvalitets-
norm ska Stora Virtan na god ekologisk status till ar 2027 samt god kemisk ytvattenstatus
till &r 2021. God status avseende tributyltennféreningar (TBT) bedoms ta ldng tid att uppna
och omfattas darfor av tidsfrist till ar 2027. Miljokvalitetsnormen kréiver att den kemiska
vattenkvaliteten ska bli battre dn idag med undantag av kvicksilverféreningar, PBDE och
TBT dér vattenkvaliteten inte ska bli sdémre dn idag.

Planbeskrivning
Detaljplan for Gautiod 10
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Natur, mark och vatten
Gronstruktur — mark och vegetation

Tomten inom planomradet innehaller flera grova ddellovtrad som karaktériserar Djursholm.
Féllning av trdd som enligt Lansstyrelsen klassas som sarskilt skyddsvirda kréver en
anmadlan enligt 12 kap. 6 § miljobalken. Enligt Naturvardsverkets och Lansstyrelsens
definition, ska sérskilt skyddsvérda trad uppfylla nagot av foljande kriterier: levande eller
doda trad ska vara minst en meter 1 diameter pa det smalaste stillet under brosthojd, levande
eller dod gran, tall, ek och bok som &r dldre &n 200 &r (6vriga tridslag som ar édldre dn 140
ar) eller trad grovre dn 40 cm 1 diameter 1 brosthdjd med utvecklad hélighet 1 huvud-
stammen. Inga skyddsvérda trid bedoms vara hotade i utbyggnadsforslaget.

Villabebyggelsen med dess ofta stora och varierande tradgéardar utgor en betydande
naturmiljo i kommunen. Vid anldggandet av trddgérds- och villastadsstadsbebyggelsen
virnades naturen for att frimja en sund livsstil. Tradgardsstadens ideal innebar att man redan
for hundra &r sedan bevarade trdd och skogslika miljoer nira bebyggelse och i tradgérdar.
Stora delar av villabebyggelsen utgdrs darfor fortfarande idag av gles skog med gamla trad
som stricker sig oavbrutet genom kommunens bebyggda omraden. Ekarna dr av speciell
betydelse eftersom Danderyd tillsammans med kungliga Djurgérden hyser ett av Europas fa
kvarvarande bestand av fullvuxna éldre ekar.

Fornlamningar

Inga kénda fornlamningar finns registrerade pa fastigheten i Riksantikvarieimbetets databas.

Geotekniska forhallanden

Enligt SGUs jordartskarta utgdrs marken av ett tunt eller osammanhéngande ytlager av
morén pa urberg. Marken bedoms vara lamplig for bostadsbebyggelse.

Strandskydd

Planomradet omfattas inte av strandskydd.

Lek och rekreation

Plats for utevistelse, lek och rekreation ska finnas inom planomrédet.

Bebyggelseomraden
Bostader

Huvudbyggnaden inom Gautiod 10 uppfordes 1905 som ett enbostadshus. Villan har byggts
om flera gdnger genom aren, och kring 1917 byggdes vinden om och en takkupa adderades.
1942 flyttades huvudentrén till véstfasaden och fonsterdppningar tillkom. Da byggnaden
konverterades till flerbostadshus efter att bygglov for tre ligenheter beviljades 1985 skedde
fordndringar bade interidrt och exteriort, sérskilt genom nya kupor for vindstrappa och
fonster. I ndgra delar har byggnaden aterstéllts genom att igensatta fonster tagits upp.

Planbeskrivning
Detaljplan for Gautiod 10
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BLIVANDE
KOMPLEMENTBYGGNAD
LORVM

Exempel pa mdjlig Situations\plan

Detaljplanen medger jamfort med tidigare detaljplan att fem bostadsldgenheter far anordnas.
Byggrittens omfattning i kvadratmeter dr oférdndrad, men detaljplanen mojliggor i
praktiken att en tillbyggnad kan uppforas med ytterligare tva lagenheter. Inom planomradet
far endast en (1) huvudbyggnad uppforas om hdgst 375 m? byggnadsarea samt endast en (1)

Planbeskrivning
Detaljplan for Gautiod 10
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komplementbyggnad om hdgst 40 m? bruttoarea i en vaning. Komplementbyggnad ska
uppforas minst en meter fran fastighetsgrins.

Gestaltning

En tillbyggnad far uppforas med hansyn till befintlig huvudbyggnad i enlighet med plan-
kartans skydds-, varsamhets- och utformningsbestimmelser. Begransade rivningar av
befintligt tak, fasad och stomme i samband med tillbyggnad &r forenliga med bestimmelsen
om rivningsférbud. Exempel pa rivningar som dr forenliga med detaljplanens bestimmelser
ar den atgird som krévs for att flytta ut fasaden mot nordvist, samt Gppning i fasaden mot
nordost for anslutning till foreslaget trapphus. Aven rivningar i taket medges for anslutning
mellan trapphus och vindsvéning.

Genomford kulturmiljéanalys (Tyréns 2018-03-29) ger forslag till anpassning och
utformning som ska vara végledande vid tillbyggnad:

Underordna sig omkringliggande bebyggelse och inordna sig i den
radande kvartersstrukturen.

Ansluta till den foér omradet karaktaristiska terranganpassningen och
tomtens naturmarkskaraktar.

Fortsatt lata ursprungsvillans volym vara tydligt lasbar.

Utgora en tydligt egen arsring till huset.
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Exempel pa méjlig fasad mot nordvdst Bild: Ingemar Stahl, arkitekt SAR
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Exempel pa mdjlig gestaltning av tillbyggnad. Vy mot oster. Bild: A-gruppen
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Kulturmiljé

13 (20)

Omradet dr utpekat i dversiktsplanen som bevarandeomrade av riksintresse for kulturmiljo-
varden (B43). I kulturmiljohandbok for Danderyds kommun beskrivs Gautiod 10 som en
vérdefull byggnad, vilket dr den ndst hogsta klassningen efter kategorin omistlig. Detalj-
planen innehéller ett rivningsforbud vilket dr visentligt for att virna bredden 1 villabestandet
fran perioden 1890 - 1930, i enlighet med virdebeskrivningen for riksintresset.

Som ett underlag for detaljplanen har en kulturmiljéanalys tagits fram (Tyréns 2018-03-29).
Analysens syfte dr att utifran existerande virden i kulturmiljon bedéma det specifika forslag

som tagits fram av fastighetsidgaren.

Kulturvérdet i omradet utgors av virdebédrande karaktirsdrag som beskrivs pa foljande sitt:

OMRADET - KVARTERET

Tidstypisk struktur med slingrande gator,
stora kuperade tomter och fritt placerade
arkitektritade villor.

Bostadsomrade med valbevarade villor i
nationalromantisk stil.

Tomter med sparad naturmark.

Oppet och lummigt gaturum med
tillbakadragna hus.

Utformningsbestimmelser for tillbyggnad

FASTIGHETEN GAUTIOD 10

Val tilltagen lummig tomt med kuperad
naturmark och uppvuxna trad.

Villa med nationalromantisk karaktar med
ursprungliga proportioner i en samlad
kvadratisk byggnadsvolym med tongivande
torndel och bevarade exteridra detaljer i
fonster, tegeltak och naturstenssockel.

Villa med livfull taksiluett med topp-
formade tak.

Fonsterschema med osprojsade fonster pa
bottenvaningen och smasprojsade pa over-
vaningen.

Ovala fonstermotiv.

Markerad takfot.

f1 Takmaterial ska vara av tegel.

f2 Fasader ska anpassas i fargséttning till befintlig byggnad.
f3 Fonster ska vara av tré.

fa Sockel ska vara av natursten.

fs Balkong fér inte utforas utkragande mot gata.

Utformningsbestdmmelser for lankbyggnad mellan huvudbyggnad och tillbyggnad:

feo Fasader pa linkbyggnad ska vara genomsiktliga och huvudsakligen utforas i
glas.
f7 Takmaterial ska vara band- eller skivtackt plat.
Planbeskrivning

Detaljplan for Gautiod 10
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Skyddsbestimmelser

qi Takutformning far inte dndras.
Med takutformning avses de ursprungliga toppformade taken med markerad takfot, putsad
skorsten samt takens tidckning i form av tegel och skivplat.

qQ2 Fasadutformning fér inte dndras
Med fasadutformning avses fasadputs och naturstenssockel och fonsterschemat med
sprojsade fonster 1 kéllare och vervaning samt osprojsade 1 bottenvaning.

Rivningsforbud

r1 Byggnaden far inte rivas.

Varsamhetsbestimmelser vid dndring

ki Exteriora karaktirsdrag och vérden ska tas tillvara vid dndring.
Sockel ska vara av natursten.
Fasader ska vara kalkputs i en ljus kul6r.
Takbeldggning ska vara tegel p4 huvudvolym.
Takbeldggning ska vara skivplét pa torndel.
Fonster ska vara av trd och folja det ursprungliga fonsterschemat nér det géller
sprojsindelning.
Senare tillkomna fonster av exempelvis aluminium ersitts vid byte av fonster
mot nya av trd med utgangspunkt fran befintliga trabagar fran 1905, 1917 eller
1940-talet.

Konsekvenser

Fo6ljande sammanfattande konsekvensbedomning gors i kulturmiljoanalysen:

En tillbyggnad av villan bedéms ur antikvarisk synpunkt vara majlig.
Tillbyggnadens placering pa villans norra sida ar val vald. Greppet att lanka
samman flera tydligt Iasbara volymer ligger helt i linje med det national-
romantiska villabyggandet som ofta utmarks av flera till varandra kopplade
volymer och varierade takfall. Anpassning till villan i planform, taksiluett och
fasadgestaltning bidrar till att tillbyggnaden inordnar sig i helhetsmiljon saval
pa tomten som i kvarteret. Tillaggets skala och ang6éring mot hela
nordfasaden gor att fokus i hog grad forskjuts fran den aldre villan till de nya
delarna i vyn mot Stenbocksvagen. Rivning och nybyggnad av vastfasaden
innebar ingrepp i husets stomme och bidrar aven till att ursprungsvolymen och
torndelen blir mindre framtradande.

Kvarterets och tomtens naturmark och terrang samt 6ppenhet ar viktig att
varna. Anpassning av saval komplementbyggnader som anlagda ytor genom
placering, utformning och material ar centralt.

Planbeskrivning
Detaljplan for Gautiod 10
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Trafik och kommunikationer
Gator och trafik

Omgivande gator paverkas inte av detaljplanen.

Parkering

Parkering for fastighetens behov inklusive besdksparkering ska ske inom fastigheten, och
huvudsakligen i underjordiskt garage. Till fem ldgenheter bor minst fem parkeringsplatser
anordnas. Eventuell besoksparkering kan anordnas som markparkering.

Kollektivtrafik

Roslagsbanans héllplats Ostberga 4r nirmsta pastigningsplats for kollektivtrafik.
Busshallplats finns bland annat p4 Vendevigens hallplats Vasaskolan.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Omradet ingar i verksamhetsomradena for ren-, spill- och dagvatten.

Dagvatten ska sé langt som mgjligt omhéndertas inom fastigheten. Genom en bestimmelse

pa plankartan anges att hdgst 35 % av fastighetens area far hardgoras och bebyggas. Ovrig
mark ska vara tillginglig for perkolation.

En dagvattenutredning har tagits fram for planforslaget (Marktema 2018-07-20).
Genomf6randet ska ske i enlighet med dagvattenutredningens forslag. Utredningen visar att
det dagvatten som uppstar efter planens genomforande enligt arkitektens situationsplan
(Ingemar Stahl 2017-11-30) kan hanteras sa att mdjligheterna till att uppfylla MKN 1
recipienten forbéttras utan att otillaten 6versvamning riskerar uppsta.

Varme

Inget fjarrvarmenét finns utbyggt i nairomradet. Uppvarmning kan ske med varmevéxlare.

El och elektronisk kommunikation

El och elektronisk kommunikation finns utbyggd i omradet.

Tillganglighet

Tomt och bostadsentré kan angdras tillgéngligt. Hiss ska anordnas 1 enlighet med géllande
tillgénglighetskrav.

Halsa och sakerhet

Klimat

P& grund av platsens topografiska forhallanden bedoms ingen risk finnas for 6versvidmningar
vid stortregn eller till f6ljd av stigande havsniva.

Planbeskrivning
Detaljplan for Gautiod 10



DANDERYDS KOMMUN 16 (20)
Kommunledningskontoret

Markféroreningar

Inga kiinda markfororeningar finns redovisade i lansstyrelsens databas dver fororenade
omraden (EBH-stodet).

Avfall

Anordningar och yta for avfallshantering ska rymmas inom fastigheten. Avfall ska
killsorteras.

Luftkvalitet

Luftkvaliteten i omradet dr god. Enligt uppgifter fran Ostra Sveriges luftvardsforbund
beriiknas halten for kvivedioxid (timvirde) vara 20-30 pg/m?® i planomridet. Halten for
inandningsbara partiklar (PM10 drsmedelvirde) dr beréiknade till 10-15 pug/m® medan
uppgift om bensenhalterna i omradet saknas. Miljokvalitetsnormerna for svaveldioxid och
bly klaras generellt med god marginal i Stockholms lan.

Risker

Inga sérskilda risker finns i omgivningarna som kréver hénsyn i planeringen.

Buller

Enligt kommunens overgripande bullerkartliggning (2015) dr inte fastigheten vid fasad
exponerad for trafikbuller frén vig (<60 dB ekvivalent ljudnivd) eller jarnvég i sddan
utstrackning att ytterligare utredning eller sirskilda atgéarder kravs.
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Trafikbuller fran vig och spdr, ekvivalent ljudniva (2015)
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GENOMFORANDEFRAGOR

Organisatoriska fragor
Huvudmannaskap och ansvarsférdelning
Detaljplanen omfattar ingen allmén plats.

Fastighetsdgaren ansvarar for anldggande och framtida drift av s k servisledningar (enskild
ledning in till byggnaden).

Kommunen ansvarar for den formella hanteringen av detaljplanen. Fastighetsdgaren svarar
for planens genomforande.

Avtal

Ett avtal har upprittats mellan Danderyds kommun och &dgaren till Gautiod 10 for att reglera

kostnaden for uppréttandet av detaljplanen.

Detaljplanens genomforande regleras i exploateringsavtal mellan Danderyds kommun och
dgaren till Gautiod 10. Avtalet avser att bland annat reglera ansvar for genomforandet,
avfallshantering och annan teknisk forsorjning samt dagvattenhantering. Avtalet reglerar
dven ersdttningar till f6ljd av detaljplaneldggningen sasom skyddsbestimmelser och
rivningsforbud.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Fastighetsplan T5 fran 1923 (aktnummer 0162-T5/1923) for Gautiod 10 m fl upphor att
gilla. Utanfor planomréadet fortsitter fastighetsplanen att gilla dven efter detaljplanens
antagande. Nya fastighetsindelningsbestimmelser upprittas inte. Fastighetsdgaren ansoker
om och bekostar erforderlig fastighetsbildning.

Gemensamhetsanlaggningar, servitut och ledningsratter

Fastigheten Gautiod 10 ingar inte i ndgon gemensamhetsanldggning. Inga kénda servitut
eller ledningsritter belastar fastigheten idag.

Konsekvenser for berorda fastigheter

GenomfGrandet av detaljplanen kraver inte ndgon fastighetsreglering.

Tekniska fragor
Tekniska undersokningar

Utdver kulturmiljoanalys (Tyréns 2018-03-29) och bebyggelseforslag (Ingemar Stéhl,
arkitekt SAR 2017-11-30) har inga tekniska undersdkningar tagits fram som underlag for
detaljplanen.

Planbeskrivning
Detaljplan for Gautiod 10
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Tekniska anlaggningar

Vigar
Fastigheten &r redan ansluten till befintlig kommunal gata och ingen utbyggnad eller
standardhdjning planeras for tillfdllet.

Vatten- och avlopp
Befintliga kommunala VA-anldggningar bedoms ha kapacitet for exploateringen.
Anslutningspunkten finns idag 1 Hildingavégen.

Avloppsnitet inom kvartersmark ska utformas som duplikatsystem med skilda ledningar for
dag- och dréneringsvatten respektive spillvatten. Anslutning till befintlig dagvattenledning
och eventuell omldggning av dagvattenledningar pa kvartersmark, som krévs pa grund av
utbyggnaderna, ska ske pa fastighetsdgarens bekostnad. Dag- och dréneringsvattnet ska 1
forsta hand tas om hand lokalt genom fordrojning och avledas till allmén dagvattenledning
eller diken.

El och tele
Fastigheten ansluts till redan befintligt nit for el och tele.
Dokumentation och kontroll

Fastighetsdgaren upprittar kontrollprogram for exploateringens kvalitetssdkring. Vag- och
VA-anslutningar till allménna anldggningar ska dokumenteras i enlighet med tekniska
kontorets foreskrifter.

En markplaneringsritning ska lamnas in i samband med bygglovsansokan.

En etableringsplan som redovisar hur den befintliga vegetationen ska skyddas under
byggtiden inldmnas i samband med byggnationen.

Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Detaljplanen medfor inga direkta investeringar 1 allmdnna anldggningar for kommunen.
Fastighetségaren ska sta for samtliga kostnader hanforliga till den egna fastigheten.
Detaljplanekostnader

Plankostnadsavtal har uppréttats varfor planavgift enligt taxa inte tas ut.

Avgifter och taxor

Vatten- och avlopp
Avgifter for vatten och avlopp tas ut enligt kommunens taxa.

Bygglov, bygganmilan
For bygglov och bygganmilan erldggs avgifter enligt taxa for byggnadsndmndens
verksamhet.

Planbeskrivning
Detaljplan for Gautiod 10
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Lantmiiteriforrittning
For atgérder som utfors av fastighetsbildningsmyndighet sdsom bildande av servitut eller
gemensamhetsanlédggning erlaggs avgifter enligt lantméateritaxan.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetid

GenomfGrandetiden dr 5 &r rdknat fran det datum dé planen vunnit laga kraft. Under
genomforandetiden har fastighetsdgaren garanterad ritt att bygga i enlighet med planen.

Efter genomforandetidens utgang fortsitter planen att gilla, men den kan éndras eller
upphivas utan att fastighetsdgaren har ratt till ersattning.

Fastighetsplan/tomtindelning

Gillande tomtindelning T5 fran 1923 upphévs for Gautiod 10 i och med att denna plan antas
och beslutet vinner laga kraft.

MEDVERKADNE TJANSTEMAN

Detaljplanen har uppréttats av planarkitekt Jonas Carlsson.

KOMMUNLEDNINGSKONTORET

David Grind Jonas Carlsson
Plan- och exploateringschef Planarkitekt
Planbeskrivning
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