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Detaljplanens syfte

Syfte

Syftet med planlaggningen &ar att mdjliggéra att fastigheterna Ladugérden 1 och 2 styckas i
vardera ytterligare en villafastighet. Detta for att lata de avstyckade fastigheterna bebyggas
med en huvudbyggnad per fastighet.

Planbestémmelser satts sé att tillkommande bebyggelse skyddas frén éversvamning vid skyfall
och att tillkommande byggnader utformas sé att befintliga kulturmilijdvdrden bevaras.
Anpassning och lamplighet sker till det omgivande villaomré&det och platsens férutsatiningar.
Planférslaget innebér ocksd att befintliga byggnader bibehdlls.

UANGAIGSTORR 21

Ladugarden 1

UnaArces 6

Ladugarden 2

0 25m S0m
]

Figur 1: Planomrédet inom rédmarkering

Beskrivning av detaljplanen

Sammanfattning

Planférslaget méjliggor styckning av fastigheterna Ladugérden 1 och 2 i Stocksund.
Fastigheterna @r idag bebyggda i éstra delen med en villa pé respektive fastighet. Den 8stra
delen av fastigheterna utgdrs av en hdjd och en brant sluttning skiljer av de planerade
avstyckade fastigheterna i planomrédets vastra del.

Planférslaget reglerar byggratten sé att den totala exploateringen inom sé@vdl planomrédet som
kvarteret bedéms lamplig. Byggratten fér de tillkommande fastigheterna motsvarar darfor
ungefdr den exploateringsgrad som gdller i dvrigt inom omrddet samtidigt som de begrdnsas
med anledning av befintlig byggratt inom Ladugdrden 1 och 2. Placering av de nya
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byggnaderna styrs utifrén risk fér Gversvéimning samt évriga byggnadernas placering pé
fastigheterna i omgivningen gdllande bland annat avsténd fill fastighetsgréns och gata. Ovriga
fastigheter i kvarteret har styckats sedan tidigare.

Atgérder for hantering av skyfall inférs géllande hsjning av mark intill de planerade
tillkommande byggnaderna, férdrdjning av skyfallsvatten samt uppférande av mur fér att hindra
floden av vatten intill byggnader. Aven &tgérder fér att avleda skyfallsvatten intill befintlig
byggnad inom Ladugdrden 2 inférs. Regleringar med hansyn till versvémning innebar att
byggratten for tillkommande bebyggelse begransas och kraver ett antal &tgdrder tillsammans
med en placering som beddms lamplig utifrén kvarterstrukturen. Dagvatten med en
fordrdjningsvolym om 39 m3 ska férdrdjas inom planomréadet. Servitut féreslds inféras for
dagvattenledningar och magasin till férmén for Ladugérden 2 inom den planerade
avstyckningen.

Skyddsvarda trad har identifierats och skyddas i planférslaget. Dessa utgérs av fyra ekar, en
ask samt en tall. Skyddsvéarda tréd far enbart fallas om tradet ar sjukt eller utgdr en
sdkerhetsrisk. Kulturvérden for befintlig byggnad inom Ladugérden 1 hanteras i planférslaget
samt beaktas i utformningsbestdmmelser for tillkommande bebyggelse.

Kartillustration fér majlig utformning av avstyckning av fastigheterna Ladugérden 1 och 2 visas
nedan. Avstyckningarna bendmns Ladugérden A och B. Planférslaget reglerar inte
fastighetsindelning. Planférslaget ar i enlighet med gallande dversikisplan.

TRADGARDS

77 . 3 MASTAREN

\  Ladugdrden 1
\ ca 1094 kvin
A

£

Ladugarden A\
ca 1037 kvm LADFGAR[F

Ladugdrden 2
ca 1895 kvm

La&ugérden B
€a 1010 kvm

4 o ave]

Figur 2: lllustrationen visar méjlig fastighetsindelning och storlekar. Detaljplanen reglerar inte qufighefsindéining.
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Arendeinformation

Fastighetsdgaren till Ladugérden 1 har den 27 augusti 2020 ansdkt om @ndring av detaljplan
for att mojliggdra styckning av fastigheten. Fastighetsdgaren till Ladugdrden 2 har darefter valt
att ingd i planprocessen fér att méjliggdra styckning dven for sin fastighet.

Planbesked

Miljs- och stadsbyggnadsnédmnden beslutade den 6 september 2023, § 140, att ge positivt
planbesked i enlighet med inkommen planansdkan fér fastigheterna Ladugéarden 1 och 2.

Planuppdrag

Milj6- och stadsbyggnadsnémnden beslutade den 13 december 2023, § 215, att ge miljd- och
stadsbyggnadskontoret i uppdrag att ta fram ett férslag till detaljplan fér att méjliggdra
styckning av fastigheterna Ladugérden 1 och 2.

Planomrade

Ladugérden 1 och 2 &r belagna i éstra delen av Stocksund och omfattar 2 138 respektive
2 899 kvadratmeter. Fastigheterna ar privatdgda och angrdnsar till Gardsvéagen i dster och
Langdngsvdgen i vaster. Planomrddet omges av villabebyggelse.

Ladugérden 1 &r bebyggd med en villa frdn 1933 som upptar ca 110 kvadratmeter. Inom
Ladugédrden 2 finns en nybyggd villa med byggnadsarean 180 kvm. Byggnationen pégick
under véren 2025 och interimistiskt slutbesked gavs i maij.

Bada fastigheterna har en del med hégre marknivé och del med Iégre markniva. Befintlig
bebyggelse finns i den hdgre delen i 6ster. Har &terfinns uppvuxna trad och buskvegetation
samt infarter till fastigheterna. Marken ar kuperad med berg i dagen.

En brant sluttning leder ner till fastigheternas vastra delar, vilka utgérs av flack grasmatta med
trad och buskvegetation mot gatan. Inom Ladugdrden 1 finns en tennisplan anlagd samt en

mindre komplementbyggnad i fastighetens sydvdstra horn.

Hojdskillnaden mellan den 8stra och véstra delen av fastigheten &r totalt knappt 10 meter.
Sjdlva branten utgérs av en héjdskillnad om ca 5 meter.

Miljs- och stadsbyggnadskontoret 6
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Figur 3: Tennisbana inom Ladugdrden 1 samt byggnaderna inom respektive fastighet.
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Planforslag

Fastigheterna Ladugérden 1 och 2 féreslas styckas av sé att ytterligare en villafastighet kan
bildas frén vardera fastighet. De bé&da styckningslotterna blir minst 1000 kvadratmeter vilket @r
i linje med storleken pé& dvriga fastigheter i kvarteret. Fastighetsindelningsbestémmelser infors ej.

Férutsattningarna for avstyckning dr gynnsamma pd platsen genom att fastigheterna har tvé
hdjdmdssiga nivéer som pd ett naturligt sétt delar upp dem, samt att Svriga fastigheter inom
kvarteret redan styckats p& motsvarande vis. Kvarterets smala form med gata pd respektive
sida innebdar att skafttomter undviks. De nya fastigheterna kan angdras frén Langéngsvagen.
Tillkommande bebyggelse regleras med bland annat hdjd, byggnadsarea och placering for att
anpassas efter befintliga férhdllanden inom planomrddet och omgivningen.

Inom och utom planomrédet rader dversvdamningsrisk vid skyfall. Planbestammelser om skydd
mot dversvdmning foreslés i planférslaget. Dessa omfattar hdjning av mark intill de planerade
tillkommande byggnaderna samt genom att byggnaderna placeras pd en héjd markniva.
Planbestémmelser inférs ocksé& géllande férdrdjning av skyfallsvatten samt uppférande av mur
for att fdnga upp vatten och hindra fldden intill de tillkommande byggnaderna. Aven étgérder
for att avleda floden av skyfallsvatten intill befintlig byggnad inom Ladugdrden 2 inférs for att
undvika att byggnaden tar skada. Dagvatten med en férdréjningsvolym om 39 m3 ska férdrdjas
inom planomrédet och regleras per befintlig fastighetstorlek. Servitut foreslas inféras for
befintliga dagvattenledningar och magasin till fdrmén fér Ladugdrden 2 inom den planerade
avstyckningen.

Inom planomrédet finns en byggnad som i kommunens kulturmilishandbok fran 2024 ar utpekad
som sdrskilt vardefull och omfattas av 8 kap. 13 § PBL. Byggnaden ligger inte inom
bevarandeomréde eller riksintresse for kulturmiljsvérden. Planférslaget avser ingen férdndring
av den befintliga byggnaden och intentionen i genomférandet av detaljplanen ér att den bestdr
i den omfattning och utformning som den &r idag. Planférslaget reglerar den befintliga
byggnadens placering, omfatining och byggratt samt dess gestaltning genom inférande av
varsamhetsbestdmmelser gdllande taktdckning, arkitektur och karaktdrsdrag.

Skyddsvarda trad har identifierats och skyddas i planférslaget. Dessa utgérs av fyra ekar, en
ask samt en tall. Skyddsvarda trad far enbart féllas med marklov om tradet ar sjukt eller utgor
en sdkerhetsrisk.

Planens handlaggning

Planbeskrivningen ska redovisa de syften, férutsGttningar och konsekvenser planen har samt hur
den ar avsedd att genomféras. Allménna intressen som utgdr grund for planen och de
avvégningar som gjorts mellan olika intressen klargdrs. Motiven fér valda bestdmmelser samt
skdlen till planens utformning redovisas. Planbeskrivningen &r inte rattsligt bindande och kan inte
dverklagas. Detaljplanens bindande féreskrifter framgér av plankartan och
planbestammelserna. Planen upprdattas av Danderyds kommun, miljé-och stadsbyggnadskontoret.

Handlaggningen av detaljplanen sker med standardférfarande enligt plan- och bygglagen, PBL
(2010:900). Standardférfarande innebdr att ett forslag till ny detaljplan upprattas och skickas
ut pd samrdd till sakédgare (boende i anslutning till planomrédet), berérda organisationer och
myndigheter m.fl. fr synpunkter. Inkomna synpunkter sammanstalls och planférslaget justeras.
Darefter skickas planférslaget ut f6r granskning, som pé&gdr under minst tva veckor. Under
granskningstiden finns mdjlighet att adterigen lamna synpunkter pé férslaget. Samtliga inkomna
synpunkter sammanstdlls och besvaras i ett utldtande. Det slutliga planférslaget tas sedan upp
till miljs- och stadsbyggnadsndmnden fér antagande. Efter antagandet har de sakégare som
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inte fatt sina synpunkter tillgodosedda rétt att dverklaga beslutet. Nér tiden for dverklagande
(prévning) gdtt ut och om ingen har dverklagat planférslaget far detaljplanen laga kraft.

Tidsplan
Samrédstiden for planférslaget var den 9:e till 31:a september 2025.

For detaljplanen gdaller fdljande tidsplan:
Granskning: November 2025
Antagande: Januari 2026

Genomférande
Fastighetsbildning,

MOJLIGT ATT utbyggnad,
OVERKLAGA bygglov mm.

PLAN-

UPPDRAG SAMRAD ANTAGANDE

Planférslag Planférslag Detaljplan Prévotid
utformas revideras fardigstalls

Startskede
Idé initierad av
kommunen eller

annan aktor. MSN = Miljé- och stadsbyggnadsnamnden

KS = Kommunstyrelsen
@ = Hirarvinu

Figur 4: Detaljplanen dr i granskningskedet.
Handlingar
Till planen hér féljande handlingar:
e Plankarta med bestdmmelser
e Planbeskrivning (denna handling)
e Dagvattenutredning (Sweco, 2025-05-28)
e Skyfallsutredning (Sweco, 2025-03-25)
Genomférandetid

Genomfdrandetiden &r 5 ar rdknat frén det datum dé planen fétt laga kraft. Under
genomfdrandetiden har fastighetsdgaren garanterad ratt att bygga i enlighet med planen.

Efter genomférandetidens utgdng fortsatter planen att gdlla, men den kan &ndras eller
upphdvas utan att fastighetséigaren har ratt till erséttning.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret 9
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Ansvarsfordelning

Milj6- och stadsbyggnadsndmnden ansvarar for den formella hanteringen av detaljplanen.
Fastighetsdgarna svarar fér planens genomférande.

Fastighetsdgarna ansvarar fér upprattande av servitut fér ledningar och anldggningar pé
annans fastighet. Fastighetsdgarna ansvarar &ven fér anléggande och framtida drift av
servisledningar (enskild ledning in till den egna fastigheten) samt fér eventuell flytt av ledningar
eller utbyte av ledning p& grund av kapacitetsbrist. Anlaggning av ledningar, flytt eller byte
sker i samr&d med ledningsdgaren. Dagvattenhantering som inte 16ses inom egen fastighet kan
upprattas med servitut, gemensamhetsanlaggning eller liknande. Anlaggningar pd kvartersmark,
som dr till nytta for flera fastigheter, kan inrdttas som gemensamhetsanléggningar. Nuvarande
fastighetsdgare ombesdrjes informera blivande fastighetséigare om det ansvar och de atgdrder
som exploatering medfér.

Planbestammelser

Motiv till reglering
Detaljplanens planbestédmmelser och motiveringar till dessa listas nedan.
Anvandningsbestammelser

e B- Enbostadshus. Bostader planeras inom planomrddet. Detta bekraftar dven nuvarande
anvdndning.

Egenskapsbestammelser

Egenskapsbestammelser redovisas utifrén typ av bestdmmelse.
Bestdmmelser f&r all kvartersmark

e Minsta fastighetsstorlek @r 1000 m2. Planbestdmmelsen inférs fér att reglera och
anpassa fastighetsstorlek p& de avstyckade fastigheterna sé att det stammer Sverens
med dvriga fastigheter i kvarteret.

e Hogst en huvudbyggnad per fastighet. Planbestdmmelsen inférs fér att reglera antalet
huvudbyggnader och anpassa till planomrddets omgivning med villafastigheter.

e Byggnad ska placeras minst 11 meter fran fastighetsgrédns mot gata och 4,5 meter frén
fastighetsgrans mot kvartersmark. Planbestdmmelsen inférs fér att uppférande av nya
byggnader ska anpassas till platsens forutsattningar och risk for dversvémning samt till
kvarterets struktur for bebyggelsens placering.

e Fordrojningsvolym fér dagvatten om minst 19 m3 ska finnas inom Ladugdarden 1 samt
avstyckning. Férdréjningsvolym fér dagvatten om minst 20 m3 ska finnas inom
Ladugérden 2 samt avstyckning. Planbestdmmelsen inférs for att sakerstalla att
genomfdrandet av detaljplanen inte p&verkar omgivningen nedstréms negativt.
Fordrdjningsvolymen férdelas mellan de tva stamfastigheterna tillsammans med
avstyckningarna, dvs Ladugdrden 1 och Ladugérden A omfattas av regleringen om minst
19 m3 och Ladugdrden 2 och Ladugérden B omfattas av regleringen om minst 20 m3
dagvatten. Reglerade volymer &r satta med ungefdr en (1) m3 marginal for eventuella

Miljs- och stadsbyggnadskontoret 10



525 DANDERYDS
KOMMUN Planbeskrivning

Diarenr: MSN 2023/99
Granskningshandling 2025-11-19

tillkommande bygglovsbefriade dtgdrder samt 6kande hérdgjord markbeldggning inom
planomrdadet. Detta gérs for att dtgdrder ska kunna delas mellan fastigheterna
samtidigt som erfordlig volym fér respektive del regleras. Enligt bygglov frén 2023
avseende Ladugdrden 2 finns anldggningar fér att omhanderta 9,5 m3 dagvatten inom
stamfastigheten, denna volym &r inkluderad i bestémmelsen om minst 18,6 m3 fér
Ladugdrden 2 samt avstyckning.

e Ektrdd inom Ladugérden 2 med stamdiamter om 70 cm eller éver, asktrad inom
Ladugdrden 2 med stamdiameter 50 cm eller Sver, och talltréd enligt grundkarta inom
Ladugdrden 1 fér endast fdllas om det &r sjukt eller utgdr en sdkerhetsrisk.
Planbestdmmelsen inférs for att traden ar skyddsvarda eller viktiga fér omréadets
karaktdr. Den stérsta eken &ven sarskilt skyddsvard enligt Miljisbalken. Byggétgdrder
bor ej uppfdéras ndrmare trédden dn 10 meter, detta fér att skydda trédens rotsystem.
Om ett skyddat trad falls bor aterplantering géras med ett nytt trad. Se illustration for
trad som avses i figur 8.

o  Marklov kravs for fallning av trad som skyddas. Planbestammelsen inférs for att bevara
skyddsvarda trad inom planomradet och avser de ektrad, talltrad och asktréd som
skyddas mot féllning. Bestammelsen gadller tillsammans med bestammelsen om att tr&den
enbart far fallas om det ar sjukt eller utgdr en sdkerhetsrisk.

e  Minsta takvinkel &r 20 grader. Planbestémmelsen inférs for att reglera takutformning pé
ett s&édant satt att det liknar Svriga byggnader inom kvarteret. Befintliga byggnader
har en storre taklutning an 20 grader.

Byggratt

e e1- Storsta byggnadsarea dr 100 m2. Planbestdmmelsen inférs for att reglera
byggnadsarea fér de avstyckade fastigheterna. Bestémmelsen &r en avvagning utifran
redan utnyttjad byggratt inom stamfastigheten, minsta fastighetstorlek for
avstyckningarna, platsens férutsatiningar sett till framfér allt skyfall samt
bebyggelsestruktur och byggréatt i omrédet i dvrigt.

e ez Storsta byggnadsarea ar 190 m2. Planbestdmmelsen inférs for att reglera
byggnadsarea fér befintlig byggnad inom fastigheten Ladugdrden 2 samt utifran
gdllande byggratt.

e e3- Storsta byggnadsarea dr 115 m2 Planbestammelsen inférs for att reglera
byggnadsarea foér befintlig byggnad inom fastigheten Ladugéarden 1 samt utifrén
gdllande byggratt.

e hi- Hogsta nockhdjd &r 19,5 meter 6ver angivet nollplan. Planbestammelsen inférs for
att reglera héjden p& den byggratt som mojliggérs pé respektive avstyckad fastighet.
Frén angiven marknivé om 11,5 meter 6ver angivet nollplan tillats byggnaderna vara
max 8 meter upp till nocken.

e ha- Hogsta nockhdjd ar 29,5 meter dver angivet nollplan. Planbestammelsen inférs for
att reglera hdjden p& den befintliga byggratt som finns och ar anpassad utifrén hdjd pé
befintliga byggnader.

e  hs- Hogsta nockhdjd ar 27,0 meter dver angivet nollplan. Planbestémmelsen inférs for

att reglera héjden pd& den befintliga byggratt som finns och &r anpassad utifran héjd pé
befintliga byggnader.

Miljs- och stadsbyggnadskontoret 11
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e Marken fér inte férses med byggnad. Planbestammelsen inférs for att begrdnsa
byggratten inom planomrédet p& ett sddant satt som anses lampligt till férhé&llandena
pé platsen. Platsens férhéllanden péverkas av dversvémningsrisken, vattenfléden samt
den omkringliggande bebyggelsens kvartersstruktur och utformning. Inom Ladugérden 1
motiveras dven regleringen for att styra huvudbyggnadens placering till dess befintliga
lage som ar betydande for det kulturhistoriska vardet.

Utformning

e fi- Fasad ska vara av dov kulér. Planbestémmelsen inférs for att anpassa tillkommande
bebyggelse till platsens forutsattningar med kulturvarden for befintlig byggnad inom
Ladugérden 1. En dov kuldr anses vara lampligt gdllande tillkommande bebyggelse for
att inte den befintliga byggnaden inom Ladugdrden 1 ska bli mindre framtrédande i
landskapsbilden.

Skydd fér hélsa och sGkerhet

e bi- Kdllare fér inte finnas. Planbestdmmelsen inférs for att sdkerstalla lamplig
markanvédndning och skydd fér mdnniskors hdlsa och séikerhet. Med hdnsyn till rédande
Sversvamningsproblematik bedéms det inte Iampligt att anordna kallare for
tillkommande byggnader.

e mi- Byggnad ska placeras p& markhdjd om +11,5 meter dver angivet nollplan.
Planbestdmmelsen inférs for att sdkerstdlla att byggnaden skyddas vid dversvamning.
For att marken ska bedémas lamplig for bostadsbebyggelse behdver tillkommande
byggnad placeras p& en markhéjd om minst 11,5 meter 6ver angivet nollplan, samt att
dven mark om ca 1 meter runtom den tillkommande byggnadens fotavtryck hdjs. Inom
avstyckningen bendmnd Ladugérden A hgjs stérre delar av marken genom bestdmmelse
om markhojd. Se figur 13.

e m2- Mur om minst +11,4 meter dver angivet nollplan ska uppféras fran fastighetsgréans
mot gata till upphdjd marknivé dar byggnad placeras. Planbestammelsen inférs for att
sdkerstalla lamplig markanvdndning och skydda tillkommande bebyggelse mot
oéversvamning. Uppférande av mur férhindrar vatten fran att floda intill bebyggelse och
bidrar till att vatten hanteras i férdréjningsanlaggning (enligt ms). Muren ska placeras
pé& ett s&dant satt att vatten hindras frén att fléda vidare och stannar upp vid anlagd
infiltrationsyta. Murens utformning ska anpassas vdl till platsen och gestaltningen av
bebyggelsen samt fastigheten. Se figur 13.

e mas- Skyfallshantering om minst 25 m3 ska finnas. Planbestammelsen inférs for att
sdkerstalla lamplig markanvdndning och skydda tillkommande bebyggelse mot
dversvamning. Framtagen utredning visar att férdrdjning och hantering av skyfallsvatten
behdver ske p& lamplig plats fér att hindra att vatten blir stdende mot byggnader. Med
skyfallshantering avses nedsénkt markyta, férdrdjningsmagasin eller liknande
anldggning med en minsta kapacitet att rymma 23 m3 vatten. Ytan placeras i vattnets
flodesvag och dar vatten samlas framfér uppférd mur f6r att fordréja skyfallsvatten och
minska risk for skador pd omkringliggande anléggningar. Inom egenskapsytan finns
dven en stenkista fér dagvatten fran Ladugdrden 2 som kan péverka var
skyfallshanteringen placeras och hur den utformas. Anldggande av skyfallshanteringen
behdver projekteras och utféras pd ett sédant satt att det inte pdverkar stenkistan fér
dagvatten frén Ladugdrden 2 inom samma yta. Se illustration figur 13 och 14 samt
beskrivning pd sidan 31.
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ma- Skyfallshantering ska finnas. Planbestdmmelsen inférs for att sdkerstalla att
skyfallsvatten inom Ladugérden 2 avleds frén den befintliga byggnaden och
garageinfarten i byggnadens kallarplan. Med skyfallshantering avses avledning,
fordrdjning eller liknande &tgdrd som hindrar vatten fran att fldada och samlas intill
befintlig byggnad. Markférhéllanden mdste anordnas pé ett sddant satt att
skyfallsvatten inte samlas intill byggnaden utan hanteras i anldggningar och/eller avleds
nedstréms.

Varsamhet

ki- Taktdckning ska vara av rétt lertegel. Planbestammelsen inférs for att taktdckning ar
ett vardebarande karaktarsdrag och ska bibehéllas. Byggnaden ar vtpekad som
sarskilt vardefull i kommunens kulturmiljshandbok. Planférslaget i férhallande till
kulturmiljvarden fér Ladugdrden 1 beskrivs pd sidan 18, 23 och 33.

k2 - Byggnadens funktionalistiska arkitektur och karaktdrsdrag ska bibehdllas.
Planbestdmmelsen infors for att byggnadens uttryck gdllande funktionalistiska arkitektur
och karaktérsdrag ska bibehéllas. Andringar ska gdras med varsamhet och hansyn till
byggnadens arkitektur och utformning. Byggnaden ska fortsatt ta plats i
landskapsbilden vilket bedéms som en vardebdrande egenskap. Byggnaden &r utpekad
som sdrskilt vardefull i kommunens kulturmiljshandbok. Planférslaget i férhallande till
kulturmiljovarden for Ladugérden 1 beskrivs pé sidan 18, 23 och 33.

Markens anordnande och vegetation

Villkor

n1 - Markens hdjd 6ver nollplanet ska vara +11,5 meter. Planbestdmmelsen inférs for att
sdkerstalla lamplig markhdjd med hdnsyn till risk for Gversvémning. Marken hdjs pé vissa
stéllen och sénks p& andra for att skydda tillkommande bebyggelse mot Sversvdmning.
Se illustration figur 13.

a1 - Startbesked far inte ges fér enbostadshus férrén mur, skyfallshantering och
markhdjning @r utférda enligt bestdmmelser mi, m2 och ms. Planbestdmmelsen syftar till
att géra marken lamplig for enbostadshus for att sdkerstdlla manniskors sékerhet och
halsa. Skyfallsatgdrder ska darfér anordnas infér startbesked.

a2 - Startbesked far inte ges fér enbostadshus férran markhdjning ar utférd enligt
bestémmelse ni. Planbestdmmelsen syftar till att géra marken lamplig fér enbostadshus
och for att sdkerstélla ménniskors séikerhet och hdlsa. Skyfallsétgérder ska darfér
anordnas infor startbesked.
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Figur 5: Plankarta granskningshandling

Genomforandefragor

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheterna Ladugérden 1 och 2 kan styckas i vardera ytterligare en villafastighet.
Fastighetsindelningsbestdmmelser uppréttas inte. Minsta fastighetsstorlek sétts till 1000
kvadratmeter. Lantm&terimyndigheten ansvarar for erforderliga fastighetsbildningséatgdrder pa

fastighetsdgarnas initiativ och bekostnad.

Gallande fastighetsplan/tomtindelning frén 1970 (aktnummer 0162-T10/1970) upphéivs inom
planomrdadet i och med att denna plan antas och beslutet fér laga kraft.

Ledningsratter och servitut

Servitut for VA-ledningar till stamfastigheterna dver styckningslotterna bildas. Till férman for
Ladugérden 2 bildas dven servitut for dagvattenhantering inom den avstyckade fastigheten. Ett
ledningspaket &r anlagt i sydvéstra delen av Ladugérden 2 och dérmed inom den avstyckade

fastigheten.

For bade fastigheten Ladugérden 1 och 2 finns ett levande avtalsservitut géllande villa och éarlig
avgdld. Kommunen beddmer att detta inte paverkar planens genomférande.

Gemensamhetsanldggningar
Anlaggningar pd kvartersmark, som dr till nytta for flera fastigheter, kan inrattas som

gemensamhetsanlaggningar. Det kan bli aktuellt att bilda en gemensamhetsanléggning for
Ladugdrden 1 och styckningslotten nar det gdller omhdndertagande av dagvatten.

Miljs- och stadsbyggnadskontoret 14
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Tekniska fragor

Befintliga kommunala VA-anlédggningar har kapacitet for foreslagen férandring.
Forbindelsepunkter i Ldngdngsvagen finns for de befintliga fastigheterna och féreslés bevaras
for stamfastigheterna, for dessa serviser och ledningar bildas servitut. Nya férbindelsepunkter
foreslas for de avstyckade fastigheterna genom att proppade férbindelsepunkter i
L&ngdngsvéigen Sppnas, befintliga ledningspaket kan kompletteras med dagvatten. Ddrmed
gdrs tvé nya forbindelsepunkter, en for respektive avstyckning. Forbindelsepunkter féreslds ligga
i Ldngangsvagen framfoér allt med anledning av markens lutning och héjd. Fér Ladugdrden 2
kravs aven servitut fér dagvattenanlaggningar. Detta kan dven komma att behdvas for
Ladugérden 1 och avstyckningen beroende pé val av dagvattenldsning for de bada
fastigheterna.

El- och teleledningar kan péverkas av genomférandet av detaljplanen. Gallande servisledningar
for el bor de avstyckade fastigheterna anslutas till Ldngéngsvdgen. Att istdllet ansluta
fastigheterna via servitut till Gardsvéigen kan genomféras om markférhéllandena med berg i
dagen tillater och lamplig projektering kan géras. Fastighetsdgaren ansvarar for dialogen med
ledningsdgaren. Inom Ladugarden 1 finns luftledningar som kan behdva flyttas ndr den
avstyckade fastigheten exploateras. Inom Ladugdrden 2 finns markledningar i sédra delen av
fastigheten som kan behdva flyttas nar fastigheten exploateras, men ingen exploatering tillats
pd den mark dar ledningen &r dragen.

Skanova (Telia Company) &r ledningsdgare for teleledningar. E.on &r ledningsdgare for
elledningar i gator och servisledningar

Anslutning till eller omlaggning av VA-ledningar samt el- och teleledningsarbeten pa
kvartersmark i samband med planens genomférande ska ske pé fastighetsdgarens bekostnad.

Villkor

Villkor inférs fér startbesked. Atgérder med anledning av skydd mot stérningar géllande
markh&jning, mur samt skyfallshantering maste uppforas innan startbesked fér enbostadshus ges.

Geoteknik

Marken beddms lamplig for bostadsbebyggelse. Geotekniska férutséttningar behdver
undersdkas infér bygglov och projektering géras fér grundléggning.

Ekonomiska fragor
Ett avtal har upprattats mellan Danderyds kommun och &Ggarna till Ladugarden 1 och 2 for att
reglera kostnaden for upprattandet av detaljplanen. Ingen planavgift ska dérmed tas ut vid

byggnation.

Fastighetsdgarna ska sté for samtliga kostnader hanférliga till den egna fastigheten och
bekostar hela genomférandet av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Vag- och VA-anslutningar till allménna anldggningar ska dokumenteras i enlighet med
Samhallsutvecklingsférvaltningens foreskrifter.
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Upplysningar

| planbestammelserna angivna atgdrder ska efterféljas fér att skapa en trygg och riskfri miljo.
Detta ombesdrijes av samtliga fastighetsdgare, blivande samt befintliga fastighetsdgare.

Planeringsunderlag

Detaljplan, fastighetsplaner och férordnanden

| gdllande detaljplan $S272 frén 1938 &r fastigheterna planlagda foér bostadsdndamél och fér
bebyggas med fristdende enbostadshus. Hogst en tiondel per fastighet far bebyggas i maximalt
tva vaningar med hégsta byggnadshdjden 7,6 meter. Vind fér inredas inom max en tredjedel av
arean. Tomter ska vara minst 1 500 kvadratmeter, men f&r undantagsvis vara minst 1 250
kvadratmeter. Prickmark finns langs med fastighetsgréns mot gata samt pé& stora delar av den
yta som planeras styckas av. En mindre del av Ladugdrden 1 omfattas av detaljplan D144 frén
2000 och hanvisar till S272. Fastigheterna Ladugdrden 1 och 2 omfattas av en tomtindelning
frén 1970.

Oversiktsplan

| Danderyds gdllande Sversiktsplan frén 2022 anges att omradets anvdndning ska utgéras av
sammanhdllen bostadsbebyggelse.

Kulturmiljo

Planomrédet ligger inte inom bevarandeomrdade eller riksintresse for kulturmiljovarden men
byggnaden inom Ladugdrden 1 ar utpekad som sarskilt vardefull och beddéms i kommunens
kulturmilishandbok besitta ett s&dant kulturhistoriskt varde som omfattas av 8 kap. 13 § PBL.
Detta gor att huset inte far férvanskas. Huset &ér byggt 1933 i funktionalistisk stil, @r i sin helhet
valbevarat och dess placering i landskapsbilden ar vardefullt for platsen. Arkitekt ar Erik
Rasmusson.

Norr om Ladugdrden 1, inom fastigheten Langdngstorp 19, ligger Villa Tallom som utgdr ett
byggnadsminne. Byggnaden &r uppférd 1903-1904 i nationell jugendstil. Ldngéngstorp 19

ingdr inte i planomradet.

Inga kdanda fornlamningar finns i omrédet.
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Figur 6: Planomrddesgrdnsen markeras med rétt. Befintlig byggnad inom Ladugérden 1 &r markerad som sdrskilt vérdefull
(Kulturmilishandboken 2024).

Skyfall och éversvamning

Vid skyfall riskerar den vdstra delen av planomrédet att dversvémmas, med ett vattendjup upp
till ca 0,5 meter i det nordvéstra hdrnet och knappt 1 meter vdster om planomrdadet. Stora
mdngder vatten flddar dven genom planomradets sédra del. Fér att sdkerstalla ménniskors
halsa och sdkerhet har darfér en skyfallsutredning tagits fram som utreder skyfall- och
Sversvdmningspdverkan inom planomrddet samt ger férslag pd &tgdrder. Utredningen antar en
viss placering, storlek pé tillkommande bebyggelse och rekommenderar &tgdrder som kommunen
tar stdllning till och beaktar i planférslagets regleringar.

Framtagen utredning (Sweco 2025) visar flédesvagar vid skyfall och ansamling av vatten med
maxdjup inom och runt om planomrddet. | sédra delen av planomrédet flddar ca 50-150 1/s/m,
dven léings med Gé&rdsvdgen och Tvéren flsdar ca 50-150 1/s/m vid skyfall och samlas inom
samt véster om planomrédet. Se figur 11. | figur 7 syns hur vattendjupet varierar inom omrédet,
i figuren har vattendjupet kategoriserats i intervall. Maximalt vattendjup inom omréde i @r ca
0,8 meter, inom omrdde ii ca 0,5 meter och inom omré&de iii ca 0,3 meter vattendijup.
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Figur 7: Maxdjup inom och runtom planomrddet enligt framtagen skyfallsutredning (Sweco 2025).
Dagvatten

En dagvattenutredning (Sweco 2025) har tagits fram foér att utreda lémplig dagvattenhantering
inom planomrédet och inom respektive framtida fastighet. Utredningen visar erforderlig
fordrdjningsvolym samt ger forslag pd fordrdjnings- och reningsétgdrder. Topografin inom
planomrédet gér att dagvatten rinner fran de befintliga fastigheterna Ladugérden 1 och 2 ner
mot de planerade avstyckade fastigheterna Ladugérden A och B och dagvattenétgdrder om
magasin och dike foreslds fér dessa. Ladugdrden 1 har i nuldget sin dagvattenhantering pd den
del av fastigheten som planeras avstyckas. Utredningen féreslar att Ladugérden 1 anldagger ett
infiltrationsstrak for att fordrdja dagvatten inom sin fastighet och fér Ladugarden 2 har
dagvattenanldggningar anordnats i samband med nyligen beviljat bygglov. Ledningar och
magasin for dagvatten frén Ladugdrden 2 finns inom den avstyckade fastigheten Ladugérden B.
For detta foreslas servitut.

Regleringar beskrivs under avsnittet "Planbestémmelser”.
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Undersokning enligt 6 kap. Miljobalken

Enligt Plan- och bygglagen, PBL (2010:900), 4 kap 34 § och milijdbalken, MB (1998:808), 6 kap
3 §, ska en miljsbeddémning genomféras om program eller planer kan antas medféra betydande
milidp&verkan. Ett forsta stéllningstagande kring férvantad milidpéverkan goérs i en sé kallad
undersdkning (separat dokument). De omsténdigheter som talar fér och emot att planen kan
antas medféra betydande milijdpé&verkan sammanfattas nedan samt redovisas I6pande i denna
planbeskrivning.

| planférslaget vidtas atgarder for halsa och sdkerhet som syftar till att sakerstalla markens
lamplighet for bostadsandamal. A'rg'o'lrdernq beskrivs i planbeskrivningen och regleringar infors i
plankartan. Genomférandet av detaljplanen férvarrar inte dversvamningssituationen utanfor
planomrddet och dess pé&verkan pd omgivningen bedéms ddrmed inte vara betydande.
Kommunen bedémer att med de a&tgérder som krdvs fér bebyggande av fastigheterna kan
detaljplanen inte antas medféra betydande miljgpéverkan.

Detaljplanen innebdr en mindre férdndring i ett avgrédnsat omréde och beddms inte innebdra
s@dan betydande péverkan pd milion som fordrar en milisbedémning enligt PBL eller strategisk
miljsbeddmning enligt milicbalken. De bedémningar av milipéverkan och andra stérningar som
andd behdver goéras, redovisas i denna beskrivning. Skyfall och risk fér Gversvamning paverkar
planomrédet och redovisas i denna beskrivning. Aven kulturvérden f6r byggnaden inom
Ladugdrden 1 hanteras.

Detaljplanen @r férenlig med 3, 4 och 5 kap MB (1998:808).

Beslut om betydande miljopaverkan

Miljs- och stadsbyggnadsndmnden beddmer att detaljplan fér Ladugérden 1 och 2 inte kan
vantas medféra ndgon betydande milispdaverkan. Beslutet fattades den 2025-11-07 av

planchef enligt miljé- och stadsbyggnadsndmndens delegationspunkt 7.2.3 efter genomfért
samrdd.

Planeringsforutsattningar

Riksintressen

Omrdadet omfattas inte av ndgot riksintresse.

Miljokvalitetsnormer

Miljckvalitetsnormer for vatten, luft och buller beskrivs nedan.

Vattendirektiv

Danderyds kommun svarar gentemot Vattenmyndigheten fér Norra Ostersjon.
Vattenmyndigheten har en gdllande férvaltningsplan med &tgdrdsprogram samt
miliskvalitetsnormer for vattenmiljderna inom Norra Ostersjons vattendistrikt for perioden 2021—
2027 som det dligger kommunen att félja. Féreskrifter och miljskvalitetsnormerna @r en del av
det svenska genomférandet av EU:s Ramdirektiv fér vatten och innebér att det for de storre

sjdarna, vattendragen, kustvattnet och grundvatinet har faststéllts ett mal f6r vattenmiljderna.
Miljckvalitetsnormerna &r juridiskt bindande f6r kommunerna vilket innebdr att de ska
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genomféra nddvandiga atgdrder for att uppnd god status eller god potential i alla
vattenférekomster. Verksamheter inom kommunens grénser som riskerar att férsédmra ett vattens
status ska inte f& tillstdnd att genomfdra sin verksamhet. Det medfdr att dagvattenfrégor ska
hanteras i varje ny detaljplan och att detaljplanerna ska utformas s& att de bidrar till att malen
uppnds.

Lilla Vartan (SE658352-163189) ar recipient fér dagvattnet inom planomrédet.
Vattenférekomsten har problem med morfologiska férandringar frdn hamnverksamhet samt
miljdgifter fradn urban markanvdndning, industri, férorenad mark. Lilla Véartan har idag mattlig
ekologisk status och uppndr ej god kemisk ytvattenstatus. Kvalitetskravet for vattenférekomsten
ar faststalld till méattlig ekologisk status senast &r 2027 med tidsfrist till 2039 samt god kemisk
ytvattenstatus. God status avseende tributyltennféreningar (TBT), antracen, kvicksilver och
kvicksilverféreningar samt bly och blyféreningar har tidsfrist till &r 2027. Undantag med senare
mal &r fér Dioxiner och dioxinlika féreningar samt PFOS. Miljdkvalitetsnormen kréver att den
kemiska vattenkvaliteten ska bli battre &n idag med mindre strénga krav fér Bromerad
difenyleter, kvicksilver och kvicksilverféreningar. Atgérder fér att férbattra vattenkvaliteten
mdste vidtas sé& snart som majligt.

Luft

Luftkvaliteten i Danderyd @r generellt sett god. Miljdkvalitetsnormerna (MKN) fér luft klaras inom
planomradet och miljomalet om frisk luft klaras enligt SLB:s luftféroreningskarta. Enligt uppgifter
fran Ostra Sveriges luftvardsférbund berdknas halten for kvdvedioxid vara 15-18 lg/m3 per
dygn (SLB Iuftféroreningskarta) i planomrédet. Halten fér inandningsbara partiklar (PM10) &r
berdknade till 18—20 lg/m3 per dygn (SLB luftféroreningskarta) i omradet. MKN for
svaveldioxid och bly klaras generellt med god marginal i Stockholms l&n.

Buller

Enligt férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggande bdr buller frén spér och
végtrafik inte dverstiga 60 dBA ekvivalent nivé vid byggnadens fasad, och 50 dBA ekvivalent
ljudnivé samt 70 dBA maximal ljudnivd vid en uteplats om en sédan ska anordnas i anslutning till
byggnaden. Ingen bullerproblematik finns inom planomréadet.

Fysisk miljo

Platens férutsattningar gallande den fysiska miljon beskrivs gallande bebyggelse och natur,
kulturmiljo, service och trafik.

Bebyggelse och natur

Planomrédet ingdr i ett villaomrdde med en stilblandad villabebyggelse i huvudsak uppford
efter 1911. Inom omréadet &terfinns séval ljusa travillor i jugendstil och 70-talshus i mérkt tegel
som nyare bebyggelse fran 2000-talet, sGsom hus i nyfunkisstil med putsade fasader. Taken
varierar i sdval form som material.

Omrddet ar kuperat och bebyggelsen dr anpassad efter markens variationer med
oregelbunden gatustruktur och gréna tradgardar. Over tid har ménga av de ursprungligen
relativt stora villafastigheterna styckats i mindre fastigheter. Tradgdrdarna &r lummiga med
anlagda tradgérdar och uppvuxna trad.

Inom planomrédet vaxer fyra skyddsvarda ekar samt en skyddsvard ask. Inom Ladugdrden 1
finns dven en gammal karaktdrsskapande tall som dven den skyddas i planférslaget.
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Kulturmiljo

Kulturmilisvarden beskrivs i kommunens kulturmilishandbok antagen 2024. Planomrédet ligger
inte inom bevarandeomrade eller riksintresse for kulturmilivéarden men byggnaden inom
Ladugérden 1 @r utpekad som sarskilt vardefull och bedéms i kommunens kulturmilijshandbok
besitta ett sddant kulturhistoriskt vérde som omfattas av 8 kap. 13 § PBL.

Byggnaden ar frén 1933, har fasader stdende trapanel i ljus kulér och taktéckning av rétt tegel.
Vardebdrande karaktdrsdrag bedéms vara dess funktionalistiska arkitektur, taktdckning och
placering p& tomten. Planférslaget innefattar bestammelser som reglerar byggnadens
vardefulla placering pé fastigheten, dess volym genom bestémmelser om nockhdjd och
byggnadsarea, samt dess utseende genom varsamhetskrav. Samtliga bestdmmelser motiveras
under "Planbestémmelser”.

Ett antal dtgdrder ar bygglovsbefriade fér en- och tvdbostadshus enligt 9 kap. 4 § PBL. Dessa
omfattar dock inte byggnader som beddms vara sdrskilt vardefulla och som inte far férvanskas
enligt 8:13. Bedémningen om byggnaden bedéms vara sarskilt vardefull gérs i lovprévning.

Service

Avsténdet till Stocksunds torg, med sitt utbud av butiker, restauranger och bibliotek m.m, ar
mindre dn en kilometer. Ladngdngsskolan (F-3) ligger cirka 100 meter norr om planomréadet.

Trafik

Planomré&det omgdrdas av Langdngsvdgen, Tvdaren och Gardsvdgen som ar lugna lokalgator.
Trottoar finns utmed hela vagomrdadet. Ladugdrden 1 och 2 angérs dsterifrdn fran Gardsvagen.
Vid en avstyckning skulle styckningslotterna f& ny infart vasterifrén fréan Langangsvagen.
Parkeringsbehovet tillgodoses inom varje fastighet. Avstandet till Danderyds sjukhus med bussar
och tunnelbana é&r ca 1,5 kilometer. Narmaste busshallplats &r Langdngsskolan pé ca 300
meters avsténd.

Trad

Ett antal tréd inom planomradet &r skyddsvarda och skyddas i planférslaget samt regleras med
marklov fér fallning. Tréd som beddms som skyddsvarda @r ektrdad, talltréd och asktrdd med
diameter Sver 70 for ektrad respektive 50 cm for tall och ask. Inom Ladugérden 1 finns flera
tallar varav en omfattas av bestdmmelsen. Sarskilt vardefulla &@r ekar inom planomrédet med en
stamdiameter om 120 c¢m, dessa skyddas dven enligt Miljdbalken (MB). Bestammelserna avser
totalt sex tréd, se figur 8 med markering av avsedda tréd. Om ett skyddat tréd falls bor
dterplantering géras med ett nytt trad.
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A

Teckenforklaring

#x Barrtrad
& Lovtrad

Figur 8: Svart markering avser skyddsvérda trdd som regleras i planférslaget.
Tekniska fragor

Planomrédet ligger inom kommunens ansvarsomrdade for vatten och avlopp. Férbindelsepunkter
finns i Gardsvégen och Langdngsvdgen.

Inom Ladugérden 2 finns borrhdl fér bergvdrme. Ladugérden 1 vérms upp med vattenburen
elpanna och ackumultortank. Elnatet dgs av EEON. Omrédet forsdris med elektronisk
kommunikation via Skanova. Planomradet ligger inom 250 meter fran Képpalatunneln.
Hamtning av avfall sker idag fran Gardsvdagen. Hamtning frén de féreslagna styckningslotterna

anordnas lampligen fran Langdngsvagen. Langdngsvagen ar en villagata och sopbil kan stanna
ldngs med gatan.

Dagvatten

Dagvatten ska renas, férdrdjas och infiltreras inom respektive fastighet. Allt takvatten och
dagvatten frén hérdgjorda ytor ska ledas till vegetationsytor. Inom bebyggd fastighetsmark ska
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eventuellt dverskott av drdneringsvatten och vatten fran grénytor ledas till kommunens
forbindelsepunkt for dagvatten.

En dagvattenutredning (Sweco, 2025) har tagits fram foér att sdkerstdlla och utreda lamplig
dagvattenhantering inom planomradet och inom respektive framtida fastighet. Utredningen visar
erforderlig férdréjningsvolym om 9,5 m3 fér de avstyckade fastigheterna samt ger férslag pd
fordrdjnings- och reningsétgdrder. Inom Ladugérden 1 bér ca 8,8 m3 dagvatten férdrdjas
respektive 9,1 m3 inom Ladugérden 2 efter avstyckning.

Topografin inom planomrddet gor att dagvatten rinner frén stamfastigheterna Ladugérden 1
och 2 ner mot de planerade avstyckade fastigheterna Ladugérden A och B och
dagvattendtgdrder som magasin och dike foreslas fér dessa. Ladugdrden 1 har i nuldget sin
dagvattenhantering p& den del av fastigheten som planeras avstyckas. Utredningen foreslar att
Ladugdrden 1 anlagger ett infiltrationsstrék for att férdréja dagvatten inom sin fastighet och for
Ladugdrden 2 har dagvattenanldggningar anordnats i samband med nyligen beviljat bygglov.

Inom de avstyckade fastigheterna (Ladugérden A och B) féreslds dagvatten ledas genom dike
samt infiltrationsb&dd innan vatinet leds ut i kommunens ledningsnat for dagvatten.
Infiltrationsbdadden fungerar bé&de férdroéjande och renande, den féreslds ha en skalad yta, foljt
av ett lager med sandblandad matjord, ett lager med antingen grovt grus eller sand samt
makadam med drdneringsrér i botten. Dréneringsroret ansluts till ledningsndtet. Om dagvattnet
inte hinner infiltrera kan det avledas via ett braddutlopp som @r direkt anslutet till ledningsnéatet.
20-arsflddet for den framtida situationen ger 65 |/s.

Utredningen foreslar att Ladugdarden 1 anlagger ett infilirationsstrak for att fordrdja dagvatten
inom sin fastighet och fér Ladugérden 2 har dagvattenanldggningar anordnats i samband med
nyligen beviljat bygglov. Ddremot kommer vatten ofrénkomligt att rinna ner mot de nya
fastigheterna och ett dike féreslds darfér anordnas fér att samla det vatten som rinner fran de
stamfastigheterna mot de nya avstyckade fastigheterna.

Omhdndertagande av dagvatten ombeséris for sdvdl stamfastigheterna som for de féreslagna
styckningslotterna. Ladugdrden 2 bedéms uppné behovet av dagvattenhantering om 9,1 m3
enligt beviljat bygglov, dock kravs ett avtal fér de ledningar och det magasin som finns inom
avstyckningsdelen Ladugdrden B.

Reglering av fordréjningsvolym fér dagvatten inom planomrdadet férdelas mellan de tvé
stamfastigheterna tillsammans med avstyckningarna, dvs fastigheternas nuvarande storlek.
Ladugdrden 1 och Ladugérden A omfattas av regleringen om minst 19 m3 och Ladugdrden 2 och
Ladugdrden B omfattas av regleringen om minst 20 m3 dagvatten. Dagvattenhantering enligt
beviljat bygglov ingér i regleringen fér Ladugdrden 2 och Ladugérden B, dvs 9,1 m3 av de
reglerade 20 m3 finns redan inom omrddet. Volymen &r satt med marginal fér att eventuell
dkad hardgérande av marken utdver tillkommande enbostadshus. Total férdrdjningsvolym for
planomradet &r dérmed 39 m3.
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Figur 9: Féreslagna dagvatten samt skyfallslésningar inom de avstyckade fastigheterna (Sweco 2025)

Halsa och sdkerhet
Risk for skred och ras
Ingen kand risk for ras eller skred féreligger.
Markforutsattningar

Marken inom planomrddet bestar av berggrund vacka och granit. Jordart i 8stra delen av
planomrédet ar urberg med ytlig mordn och vastra delen ar postglacial lera.

Marken har normal risk f6r markradon i 8stra delen och lera med lag/normal risk i véstra delen.
Kontaktzon med lera innebér en eventuell hég risk. Ny bebyggelse ska utféras radonsdkert.

Markféroreningar

Inga kénda markfdroreningar finns inom eller angrénsande till planomrédet.
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l Urberg med ytlig morén

Postglacial lera

Sandig morén

Figur 10: Jordarfer inom planomrédet (SGU).

Skyfall

En skyfallsutredning (Sweco, 2025) har tagits fram fér att utreda risken fér skyfall- och
Sversvamningspdverkan inom planomrdadet. Utredningen antar en viss placering och storlek pé&
tillkommande bebyggelse. Dessa dr inte avgdrande fér fastigheternas utformning, samtidigt ger
antagandena vissa férutsattningar som utredningarna utgdr ifrén och ddarmed paverkar méilig
placering av byggnader och expolateringsgrad. Antagandena har bedémts som lémpliga
utgdngspunkter for utredningen.

Utredningen visar flédesvégar vid skyfall och ansamling av vatten med maxdjup inom och
runtom planomrédet. | sddra delen av planomrédet flddar ca 10-50 1/s/m, léngs med
Gardsvdgen och Tvéren flddar ca 50—-150 1/s/m vid skyfall och samlas inom samt &ster om
planomrédet. Inom planomradet uppnds ett maxdjup pé& 0,5 meter och utanfér planomrédet pd
kommunens mark finns en skyfallsyta med ett maxdjup om ca 1 meter (se figur 7).

For att hantera risken fér Gversvdmning av de planerade avstyckade fastigheterna (Ladugarden
A och B) féreslés tre scenarion med atgdrder. Se skyfallsutredning (Sweco 2025) f6r beskrivning
av samtliga scenarion. Utredningen visar att framkomligheten fér raddningsfordon fungerar
utifrdn de forutsattningar som r&der och de &tgdrder som féreslds. Kommunen bedémer att
scenario tre sdkerstdller byggnaderna pd ett lampligt och genomfdrbart satt, detta beskrivs
nedan.

Miljs- och stadsbyggnadskontoret 25



DANDERYDS
KOMMUN

Planbeskrivning
Diarenr: MSN 2023/99
Granskningshandling 2025-11-19

Utdver det visas att planférslaget med planerade atgdarder inte bidrar till en férvarrad

Sversvamningssituation utanfér planomrédet eller nedstréms i omgivningen. Utredningen visar
dven att framkomlighet vid Sversvdmning kan ske séder ifrén via Ldngé&ngsvdgen. Regleringar
beskrivs och motiveras under avsnittet "Planbestémmelser”.

¥

“TECKENFORKLARING
' Modellomrade Maximalt flode (L/s/m) [l 500 - 1000
' i 10-30
| Fastighetsindelining B - 1000 0 20 40 60 80 100
30-50 I TN W m
© Open Stockholm,
[ 50-150 © Lantmateriet, Geodatasamverkan
B 150 - 500 Datum: 2025-02-05

Figur 11: Flsdesvégar och maximalt fléde inom och runtom planomrédet enligt framtagen utredning (Sweco 2025).
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Figur 12: Planférslagets &tgdrder fér skyfallshantering enligt framtagen skyfallsutredning (Sweco 2025).

Atgérder som regleras i detaljplanen illustreras i figur 12. Dessa innebér att marken inom
Ladugdrden A hdjs med ca 1 meter Sver ett stérre omréde och planerad byggnad placeras pé
den héjda marken. Inom Ladugdrden B héjs marken med 1 meter om en yta som strax dverstiger
den tillkommande byggnadens fotavtryck. Markhéjning illustreras med lila markering. Inom
Ladugérden B anldggs dessutom en mur och en skyfallsyta. Muren placeras fran fastighetsgréns
mot gata till hérnet pd den tillkommande bygganden (se figur 12) och syftar till att stoppa
fléden norrut inom fastigheten samt intill byggnaden. Pd sé satt bidrar éven muren till att vatten
samlas och fordrdjs i den skyfallsyta som placeras framfér muren sett till vattnets flédesrikining.
For att fylla sitt syfte behdver muren vara minst 11,4 meter Sver angivet nollplan, vilket innebar
att muren blir ca 80 cm hdg frén marknivan. Skyfallsytan, som i figur 12 bendmns "sénkt yta",
ska hantera vatten om minst 25 m3. Detta &r fyra kubikmeter mer @n vad som berdknas i
utredningen for att ge viss marginal till floden och hdrdgdrandegrad. De tillkommande villorna
inom de avstyckade fastigheterna placeras pé& den del av fastigheten dér marken hgjs till 11,5
meter dver angivet nollplan fér att skyddas mot st&ende vatten inom planomrédet.

Utredningen visar &ven att flodesvég 4 (se figur 11 och 12) drabbar den befintliga byggnaden
inom Ladugarden 2. | planférslaget inférs ddrmed en reglering for skyfallshantering inom
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stamfastigheten for Ladugérden 2 fér att avleda vatten och minska risken att den befintliga
byggnaden tar skada vid ett skyfall.

Skyfallsytan inom Ladugérden B, som i figur 12 bendmns "séinkt yta" och som regleras med
planbestammelsen ms, anldggs p& samma del av fastigheten som befintlig stenkista for
dagvatten. Stenkistan dr 2x2x2 meter, &r placerad 1,2 meter under jorden och fylld med 8 m3
stenkross. Den sdnkta ytan for skyfallshantering bedéms inte pdverka stenkistan, och den
nedsdnkta ytan kan helt eller delvis anldggas ovanpd stenkistan. Den nedsdnkta ytan behéver
projekteras av fastighetsdgaren infor anlaggning for att utféras pa ett lampligt satt.
Fastighetsdgaren &r ansvarig for samtliga atgdrder inom sin fastighet. Se figur 13 for en
illustration av stenkistans placering och den yta som regleras med m3 i planférslaget.

,08

Yta dar skyfallshantering om minst
- 25 kubikmeter ska finnas

5 a
srenkista fOf dagiatte
e .

9,99

Figur 13: Placering av stenkista och reglerad yta fér skyfallshantering inom Ladugérden B.

Konsekvenser

Bebyggelse

Planférslaget innebér att de berdrda fastigheterna kan styckas och bebyggas med en
huvudbyggnad fér respektive fastighet. Fortdtning med tvd huvudbyggnader innebér att
landskapsbilden delvis féréindras men inte p& ett omfattande eller pé& ett olampligt satt.
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Kulturmiljo

Befintlig huvudbyggnad inom Ladugérden 1 besitter kulturvdrden som beddms sarskilt vardefulla
(8 kap.13 § PBL) enligt kommunens kulturmiljshandbok och beaktas i planférslaget.
Utformningsbestdmmelser och maximal nockhdjd fér nybyggnation pd de tillkommande
fastigheterna inférs med hdnsyn till kulturvérden och fér anpassning till omgivningen. Befintlig
byggnad inom Ladugdrden 1 regleras vad galler placering pé& fastigheten, byggrdatt avseende
nockhdjd och BYA och, genom varsamhetsbestammelser, dess karaktdarsdrag och utformning.
Genomférandet av detaljplanen bedéms ddrmed inte paverka byggnadens véardebéarande
egenskaper negativt. Bedémningen om byggnaden beddéms vara sarskilt vardefull gérs i
lovprdévningen.

Langéingstorp 19, som utgdr byggnadsminne enligt kommunens kulturmilishandbok, ingar inte i
planomradet och beddms inte péverkas av planens genomférande.

Dagvatten

Planférslaget forsvarar inte for MKN att uppnés. Dagvattendtgdrder inférs fér att omhénderta
dagvatten enligt riktlinjer. Dagvatten som flédar fran stamfastighet till avstyckad fastighet kan
hanteras genom servitut eller gemensamhetsanldggning vid behov. 20-arsflédet for den
framtida situationen ger 65 |/s.

Trafik

Gator och trafik paverkas inte av planférslaget utéver att angdring tillkommer fér de
avstyckade fastigheterna frén Ladugdrden A och B.

Halsa och sdkerhet
Planférslaget innebar atgarder gdllande éversvamning med risk for hdlsa och sdkerhet.
Atgdrder innebdr hdjning av mark, fordrdjning av skyfallsvatten samt mur inom de avstyckade

fastigheterna. /&'rgi‘irder innebdr ocksé& hantering av skyfallsvatten intill befintlig byggnad inom
Ladugérden 2 och ddrmed innebdar planférslaget delvis en forbattring av befintlig situation.

Barnperspektivet
Enligt FN:s Barnkonvention ska alla atgéarder som rér barn i férsta hand beakta vad som bedéms
vara barnets basta. Vid utarbetande av planférslaget har hénsyn tagits till barns intressen,

behov och situation i enlighet med barnkonventionen. Barn och unga bedéms inte paverkas
negativt av féreslagen detaljplan.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret
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